Zatacznik
doUchwaty Nr XLV/313/2006
Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 27 kwietnia 2006 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Strumien
na lata 2006 — 2010

Informacja wstepna

Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona zostata samorzgdom gminnym.
Gmina zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby miesz-
kaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, wykorzystujgc w tym celu
posiadany zaséb mieszkaniowy.

Obowigzujgca ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (DzU z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pézn. zm.) wprowadza konieczno$¢ uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Posiadanie przez Gmine wieloletniego programu gospodarowania mieszkanio-
wym zasobem Gminy, pozwoli na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania
mieszkalnictwa poprzez remonty istniejgcych obiektow, jak rowniez budowe nowych
lokali komunalnych (mieszkalnych i socjalnych). Jest to szczegolnie wazne w sytuaciji,
gdy Gmina dysponuje ograniczonymi $rodkami finansowymi i nie ma w najblizszej
przysztosci mozliwosci poprawy warunkéw mieszkaniowych mieszkancow.

Podstawowym zatozeniem niniejszego programu jest utrzymanie i optymalizacja
wykorzystania istniejgcego zasobu mieszkaniowego Gminy.

Niniejszy program obejmuje nastepujace zagadnienia:
1) prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkanio-

wego gminy w poszczegdlnych latach, z podziatem na lokale socjalne i po-
zostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie za-
rzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkoéw
wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieru-
chomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majgcych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje = gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem  gminy,
a w szczegoélnosci:



a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow
i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.
I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego Gminy Strumien w poszczeg6lnych latach, z podzia-
tem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne

Stan zasobéw na dzien 31.12.2005 r.

Podstawowe dane dotyczace mieszkaniowego zasobu na dzien 31.12.2005 r.
przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2005 r.
1. |Liczba budynkow mieszkalnych 38
Ilo$¢ lokali mieszkalnych 190
2. . S
w tym: lokali socjalnych -
3 Powierzchnia uzytkowa lokali w m? 8.701,90 m?
' w tym: powierzchnia lokali socjalnych w m? -
w tym:

Budynki wybudowane przed 1900 r.

1) Strumien Rynek 1 - 5 lokali 0 pow. uzyt. 209,65 m?
2) Strumien Rynek 2 - 5 lokali 0 pow. uzyt. 237,60 m?
3) Strumien Rynek 3 - 4 lokale 0 pow. uzyt. 179,58 m?
4) Strumien Rynek 6 - 4 lokale 0 pow. uzyt. 221,31 m?
5) Strumien Rynek 13 - 4 lokale 0 pow. uzyt. 269,10 m?
6) Strumien Rynek 16 - 3 lokale 0 pow. uzyt. 207,32 m?
7) Strumien Rynek 18 - 4 lokale 0 pow. uzyt. 220,01 m?
8) Strumien ul. 1-go Maja 6 - 10 lokali 0 pow. uzyt. 299,61 m?
9) Strumien ul. Pocztowa 30 - 7 lokali 0 pow. uzyt. 257,37 m?
10) Strumieni ul. Mostowa 4 - 1 lokal 0 pow. uzyt. 28,00 m?
11) Strumien ul. Ks. Londzina 48 - 4 lokale 0 pow. uzyt. 112,37 m?
12) Strumien ul. Ks. Londzina 56 - 5 lokali 0 pow. uzyt. 294,20 m?

(budynek niezdatny do zamieszkania)
0 facznej powierzchni uzytkowej 2.536,12 m?.




Budynki wybudowane w latach 1900 — 1945

1) Strumien Rynek 5 - 4 lokale 0 pow. uzyt. 217,13 m?
2) Strumien Rynek 14 - 4 lokale 0 pow. uzyt. 143,82 m?
3) Strumien ul. Mostowa 3 - 3 lokale 0 pow. uzyt. 144,68 m?
4) Strumien ul. Ks. Londzina 1 - 3 lokale 0 pow. uzyt. 220,80 m?
5) Strumien ul. Pocztowa 9 - 2 lokale 0 pow. uzyt. 134,50 m?
6) Strumien ul. Ks. Londzina 52 - 6 lokali 0 pow. uzyt. 422,65 m?
7) Pruchna ul. Zbozowa 1 - 5 lokali 0 pow. uzyt. 275,20 m?
8) Drogomysl ul. Pocztowa 3 - 7 lokali 0 pow. uzyt. 435,00 m?
9) Strumien ul. 1-go Maja 18 - 1 lokal 0 pow. uzyt. 52,00 m?

0 facznej powierzchni uzytkowej 2.045,78 m?.

Budynki wybudowane po 1945 r.

1) Strumien ul. Pawtowicka 1 -40 lokali 0 pow. uzyt. 1563,00 m?
2) Strumien ul. Ks. Londzina 23 - 4 lokale 0 pow. uzyt. 263,42 m?
3) Strumien ul. Ks. Londzina 63 - 18 lokali 0 pow. uzyt. 551,64 m?

4) Strumien ul. Ks. Londzina 50 - 7 lokali 0 pow. uzyt. 240,22 m?
(budynek niezdatny do zamieszkania)
5) Strumien ul. Cieszynska 32 - 6 lokalli 0 pow. uzyt. 305,18 m?
6) Drogomysl ul. Wiejska 26 - 3 lokale 0 pow. uzyt. 144,10 m?
7) Pruchna ul. Spoétdzielcza 8 - 1 lokal 0 pow. uzyt. 77,97 m?
8) Strumien ul. Dolna 2 - 1 lokal 0 pow. uzyt. 69,10 m?
9) Strumien ul. Dolna 4 - 3 lokale 0 pow. uzyt. 74,79 m?
10) Strumien ul. Dolna 11 - 1 lokal 0 pow. uzyt. 84,51 m?
11) Strumien ul. Dolna 13 - 3 lokale 0 pow. uzyt. 78,73 m?
12) Strumien ul. Pszczyiska 11 - 2 lokale 0 pow. uzyt. 122,28 m?
13) Drogomysl ul. Oblaski 2 - 3 lokale 0 pow. uzyt. 188,24 m?
14) Pruchna ul. Gtéwna 78 - 2 lokale 0 pow. uzyt. 118,30 m?
15) Zabtocie ul. Bielska 26 - 3 lokale 0 pow. uzytk. 139,50 m?
16) Zbytkéw ul. Wyzwolenia 49 - 1 lokal 0 pow. uzytk. 44,00 m?
17) Strumien ul. Mtynska 14 - 1 lokal 0 pow. uzytk. 55,00 m?

0 facznej powierzchni uzytkowej 4.120,00 m?.



Standard budynkéw z lokalami nalezacymi do mieszkaniowego zasobu Gminy Stru-
mien
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1. |Strumien Rynek 1 5120965 | - | 5|5 |5]|-|1]| - -
2. | Strumien Rynek 2 5| 23760 | - | 5|5 |5|-|5]| - -
3. | Strumien Rynek 3 4 | 179,58 - 4 | 4 |4 -2 - -
4. | Strumien Rynek 5 4 | 217,13 - 4 | 4 |4 -4 - -
5. | Strumien Rynek 6 4 | 221,31 - 4 | 4 |4 -4 - -
6. | Strumien Rynek 13 4 | 269,10 - 4 | 4 |4 -4 - -
7. | Strumien Rynek 14 4 | 143,82 - 4 | 4 |4 -4 - -
8. | Strumien Rynek 16 3120732 | - | 3|3 [3|-|3]| - -
9. | Strumien Rynek 18 4 | 220,01 - 4 | 4 |4 -4 - -
10. | Strumien Ks. Londzina 1 3 220,80 - 3 3 (13]1]3| 3 -
11. | Strumien ul. Ks. Londzina 23 | 4 | 263,42 - 4 | 4 |4 ]11|4)| - -
12. | Strumien ul. Ks. Londzina 48 | 4 | 112,37 - 4 | 4 |4 -3 - -
13. | Strumien ul. Ks. Londzina 50 240,22 | Budynek niezdatny do zamieszkania
14. | Strumien ul. Ks. Londzina52 | 6 | 422,65 - 6 | 6 |6|-|5]| - -
15. | Strumien ul. Ks. Londzina 56 294,20 | Budynek niezdatny do zamieszkania
16. | Strumien ul. Ks. Londzina 63 | 18 | 551,64 | - | 18 | 18 |18|13| 2 | 18 | -
17. | Strumien ul. Mostowa 3 3 | 144,68 | - 3|3 (3|-]12] - -
18. | Strumien ul. Mostowa 4 1 28,00 - 1 (1 (1]-1]-]| - -
19. | Strumien ul. Dolna 2 1 69,10 - 1 1 |1]-]1] - -
20. | Strumien ul. Dolna 4 2 74,79 - 2 2 (2|-|-1| - -
21. | Strumien ul. Dolna 11 1 84,51 - 1 1 |1]-]1] - -




22. | Strumien ul. Dolna 13 3 78,73 -1 313 [3|-]1] - -
23. | Strumien ul. Pszczynska 11 2 | 122,28 - 2 |2 (2|-|2]| - -
24. | Strumien ul. Pocztowa 9 2 | 13450 | - |2 | 2 |2|-|2] - -
25. | Strumien ul. Pocztowa 30 7| 25737 | - | 7T |7 |\7T|-|T7]| - -
26. | Strumien ul. 1-go Maja 6 10 | 299,61 | - |10 |10 (10| - |1 ]| - -
27. | Strumien ul. Pawtowicka 1 40 | 1563,00 | - | 40 | 40 [40| - |40| - -
28. | Strumien ul. Cieszynska 32 6 | 305,18 | - | 6 | 6 |6|-|4] - -
29. | Pruchna ul. Spétdzielcza 8 1 77,97 - 1 1 |1]-]1] - -
30. | Pruchna Zbozowa 1 5 | 275,20 - 5| 5|5 -]5|5 -
31. | Drogomysl ul. Wiejska 26 3 | 14410 | - | 3 | - |3]2[3] 2 -
32. | Drogomysl ul. Pocztowa 3 7 | 43500 | - |7 |7 |7T|\7T|7| 7| -
33. | Strumien ul. 1-go Maja 18 1 52,00 - 1|1 1|-]1] - -
34. |Pruchna ul. Gtéwna 78 2 | 118,30 | - 2 |12 |2|-]2| 2 -
35. | Drogomysl ul. Oblaski 2 3 188,24 - 3 3 13|3|3] 3 -
36 | Zabtocie ul. Bielska 26 3 113950 | - | 3| - [3]-]3] 3 -
37. | Zbytkdéw ul. Wyzwolenia 49 1 44,00 - 1 - /1(111]1 -
38. | Strumien ul. Miyniska 14 1 55,00 -1 - 1|-11|1 -

Prognoza wielkoSci mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2006 do 2010

1. Uja¢ w rejestrze zasobu mieszkaniowego Gminy lokale:
1) Strumien ul. Brodeckiego 26 - 1 lokal 0 pow. uzytk. 60,20 m?
2) Zabtocie ul. Rolna 18 - 1lokal o pow. uzytk. 69,80 m?
3) Strumien ul. 1-go Maja 17 - 1lokal o pow. uzytk. 56,48 m?
o facznej powierzchni uzytkowej 186,48 m?.

2. W roku 2006 przewiduje sie wydzieli¢ z zasobu mieszkaniowego gminy naste-
pujace lokale:

1) Strumien ul. Dolna 2 - 1 lokal 0 pow. uzyt. 69,10 m?
2) Strumien ul. Dolna 4 - 3 lokale 0 pow. uzyt. 74,79 m?
3) Strumien ul. Dolna 11 - 1 lokal 0 pow. uzyt. 84,51 m?
4) Strumien ul. Dolna 13 - 3 lokale 0 pow. uzyt. 78,73 m?

0 facznej powierzchni uzytkowej 307,13 m? z przeznaczeniem na wynajem jako loka-
le socjalne.




3. Wydzieli¢ w zasobie mieszkaniowym gminy lokal potozony w Strumieniu, przy
ul. Mtyiskiej 14, o powierzchni uzytkowej 55,00 m?, jako lokal mieszkalny zwigzany
ze stosunkiem pracy.

4. Zaktada sie wytgczenie z zasobéw mieszkaniowych gminy lokale w budynkach:

1) Strumien ul. Ks. Londzina 56 - 5 lokali o pow. uzyt. 249,20 m?
2) Strumien ul. Ks. Londzina 50 - 7 lokali 0 pow. uzyt. 240,22 m?
o facznej powierzchni uzytkowej 534,42 m?.

5. Wszelkie zmiany w zasobie mieszkaniowym gminy Strumien bedg wprowadza-
ne zarzqdzeniem Burmistrza. Burmistrz prowadzi aktualny rejestr zasobu mieszka-
niowego gminy.

Prognoza stanu techniczneqgo mieszkanioweqgo zasobu gminy

Zaktada sie, ze podejmowane dziatania w zakresie biezacej eksploatacji bu-
dynkoéw oraz przeprowadzenie zaplanowanych remontéw i modernizacji, przedsta-
wionych szczeg6towo w dziale 11, pozwolg na utrzymanie stanu technicznego budyn-
kow w stanie co najmniej niepogorszonym.

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkoéw i lokali, z podziatem na kolejne lata

Planowany | Zakres prac remontowych

Lp. Lokalizacja lokali rok wyko- I modernizacyjnych
nania
1. | Strumien ul. Pawtowicka 1 2006 |WYmiana okien w budynku

w 10-ciu mieszkaniach
remont dachu, remont ele-
wacji budynku

remont klatki schodowej
3. | Strumien ul. Ks. Londzina 52 2006 i wymiana 3 szt. okien na
klatce schodowej

remont dachu, wymiana
rynien, wymiana stolarki

2. | Strumien ul. 1-go Maja 6 2006

4. |Strumien ul. Ks. Londzina 1 2006 . o L
okiennej i drzwiowej na
parterze budynku

5. |Pruchna ul. Zbozowa 1 2006 remont instalacji wod.-kan.
czeSciowy remont elewacji

6. | Drogomysl ul. Pocztowa 3 2006 |budynku

7. | Drogomysl ul. Oblaski 2 2006 | wymiana okien

8. | Strumien ul. Pawtowicka 1 o007 | Wymiana o_klen W budynku
w 10-ciu mieszkaniach

9. | Strumien ul. Rynek 2 2007 | Wymiana stolarki ~okiennej

i drzwiowej w budynku
wymiana rynien i rur spu-
10. | Strumien ul. Ks. Londzina 63 2007 stowych, wymiana okien
| pietro




remont dachu i remont

11. | Strumien ul. Ks.Londzina 48 2007 i
elewacji budynku
Strumien ul. Dolna 2, 4, 11
12 ] i 13, 2007 wykonanie instalacji od-
" | Drogomysl ul. Pocztowa 3, gromowych w 6 budynkach
Pruchna ul. Zbozowa 1
remont dachu, wykonanie
wentylacji wymiana okien
13. | Strumien ul. Pocztowa 9 2007 w mieszkaniu na | pietrze,
wymiana drzwi wejsciowych
do budynku
remont klatki schodowej,
14. | Strumien ul. 1-go Maja 6 2007 | konserwacja okien na stry-
chu budynku
15. | Strumien ul. Ks. Londzina 63 2007 | remont klatki schodowej,
16. | Strumien Rynek 3 2007  |remont klatki schodowej
17 | Strumien Rynek 2, Rynek 3 2007 | Wymana rtynien 1 rur spu-
stowych
18. | Strumien ul. Ks. Londzina 63 2007 :/i\Q;rgliana czgsci pionu kana-
19. | Strumien ul. Cieszynska 32 2007 LZTr?:t kominow, - remont
20. | Pruchna ul. Zbozowa 1 2007 remont elewacja budynku
21. | Strumien ul. Pawtowicka 1 2008 | ymiana o_klen W budynku
w 10-ciu mieszkaniach
22. | Strumien ul. Ks. Londzina 63 | 2008 |\ymiana okien — parter
budynku
23. | Strumien ul. Pocztowa 9 2008 wykonanie _jednej - sciany
elewacji (zaplecze)
24. | Strumien ul. Pocztowa 30 2008 remont dachu i wymiana
rynien
wymiana okien na pietrze
25. | Strumien ul. Ks. Londzina 1 2008 | budynku, wykonanie elewa-
cji budynku
wymiana okien w 4-ch
26. | Strumien Rynek 5 2008 mieszkaniach, remont klatki
schodowej
27.|Drogomysl ul. Oblaski 2 2008 remon_t I,nStaIaCJI co, remont
osadnikow
28. | Strumien ul. Pawtowicka 1 2009 |Wymiana o_klen W budynku
w 10-ciu mieszkaniach
29. | Strumien ul. Ks. Londzina 63 | 2009 |'WYkonanie ocieplenia - bu-
dynku — I czescC
wymiana okien na podda-
30. | Strumien ul. Cieszyfiska 32 2009 |szu budynku, remont kana-
lizacji w budynku
wykonanie nowego pokry-
31. | Strumien ul. Pawtowicka 1 2009 cia z papy termozgrzewal-

nej, przebudowa kominéw,




32.

wykonanie  kompleksowej
dokumentacji  technicznej
Strumien ul. Ks. Londzina 23 2009 inst. gazowej wraz z CO
oraz wykonanie instalacji

| etap

33.

wykonanie  kompleksowej
dokumentacji  technicznej
Strumien ul. Ks. Londzina 23 2010 inst. gazowej wraz z CO
oraz wykonanie instalacji

Il etap

wymiana okien w 10-ciu

34. | Strumien ul. Pawtowicka 1 2010 ‘ .
mieszkaniach

35. | Strumien ul. Pocztowa 30 2010 wymiana - okien — - parter
budynku

36. | Strumien ul. Ks. Londzina 63 | 2010 | °ciepienie budynku —
Il czesc

37. | zabtocie ul. Bielska 26 2010 |WYMiana okien — pietro bu-
dynku

38. | Drogomysl ul. Pocztowa 3 2010 | Wymiana okien — pigtro bu-
dynku

W latach 2009 — 2010 planuje sie wykonanie centralnego ogrzewania w bloku

przy ul.

Pawtowickiej 1 w Strumieniu.

Ill.Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

w

okresie 2006-2010 nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

w

lokalach wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Burmistrz

ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czyn-
nikdw obnizajacych lub podwyzszajacych ich wartoS¢ uzytkowg, o ktérych mowa
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, miesz-
kaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (DzU z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z p6zn. zm.)

Czynsz obejmuje:

koszty administrowania,

koszty konserwaciji,

koszty utrzymania technicznego budynku,
koszty utrzymania zieleni,

koszty utrzymania pomieszczen wspélnego uzytkowania w tym optaty za
energie cieplng i elektryczna.

Lokator oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych
z eksploatacjg mieszkania opfat niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do
lokalu energii, gazu, wody, oraz odbior nieczystoSci ptynnych w wypadkach gdy ko-



rzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub do-
stawcg ustug.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czyn-
szu, jesli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokoS$¢ czynszu.

W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujgcego, stawka czynszu najmu powinna by¢ zmniejszona.

Przed zmiang umowy najmu w zakresie wysoko$ci czynszu, nalezy sporzadzi¢
protokét stwierdzajacy fakt wystgpienia zmian czynnikow wptywajacych na zmiane
wysokosci czynszu.

Podwyzki czynszu najmu winny ksztattowac sie na gérnym putapie wartosci do-
puszczonych ustawaq.

Burmistrz Strumienia ustala stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lo-
kali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Strumien, nie
czesciej niz jeden raz w roku.

Wysoko$C¢ czynszu za lokale mieszkalne o tych samych walorach uzytkowych
i podobnym potozeniu winna by¢ poréwnywalna.

Celem zapewnienia sptaty naleznego czynszu nalezy prowadzi¢ petng windyka-
cje naleznosci czynszowych, a w przypadku trudnej sytuacji finansowej najemcy za-
proponowa¢ mu zawarcie ugody w sprawie sptat zalegtosci i biezacych naleznosci.

W dalszej kolejnosci uzasadnione jest zaproponowanie przekwaterowania loka-
tora do lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowej, do lokalu o nizszym standardzie
lub potozonego w innej strefie zamieszkania. Mozna réwniez zaproponowac lokal so-
cjalny.

Na wniosek najemcy, obnizka czynszu naliczonego wg obowigzujacych stawek
moze wynosic:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a) do 40%, gdy dochdéd najemcy nie przekracza 50% najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

b) do 25%, gdy dochdd najemcy przekracza 50% i nie przekracza 90%
najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztoZenia wniosku,
c) do 15%, gdy dochdd najemcy przekracza 90% i nie przekracza 125%
najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku;
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) do 40%, gdy $redni dochod w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 35% najnizszej emerytury obowigzujacej
w dniu ztoZenia wniosku,

b) do 20%, gdy $redni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego przekracza 35% i nie przekracza 70% najnizszej emerytury
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

c) do 15%, gdy Sredni dochdd w przeliczeniu na jednego cztonka gospo-
darstwa domowego przekracza 70% i nie przekracza 100% najnizszej
emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

W przypadku udzielenia najemcy obnizki czynszu, obnizony czynsz obowigzuje
od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dacie ztozenia wniosku.



V. Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach

Wszystkie budynki i lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
winny by¢ zarzadzane przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Stru-
mieniu, stanowigcy jednostke organizacyjng gminy Strumien. Zaktad ten ponosi pet-
ng odpowiedzialnos¢ za utrzymanie budynkéw i lokali, wykonujac zarzadzenia Burmi-
strza co do sposobu utrzymania, okreslenia wysokosci optat czynszowych oraz zawie-
rania umow.

Celem nadrzednym zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy uznaje
sie poprawe jakosci i efektywnosci $wiadczonych ustug w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym Gminy Strumien.

Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zaso-

bu gminy winno sie odbywac przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nalezy dazy¢ do osiggniecia stanu budynkéw i lokali na poziomie standardéw
oczekiwanych przez mieszkancow oraz wynikajacych z lokalizacji na terenie
gminy;

2) nalezy optymalizowa¢ przychody z najmu lokali mieszkaniowych;

3) nalezy przyjac kryteria ekonomicznej efektywnosci jako podstawe decyzji, co
do sposobu postepowania z nieruchomos$ciami w zakresie najmu, sprzedazy
czy wyburzenia budynkdéw.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowe-
go zasobu Gminy okre$la odrebna uchwata.

VI. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Zrédtem finansowania przez Gmine inwestycji, modernizacji i remontow oraz
konserwacji mieszkaniowego zasobu Gminy beda:

1) dochody z czynszu za najem lokali mieszkalnych oraz najmu lokali uzytko-
wych i garazy;
2) dotacje z budzetu Gminy.

VII. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty bie-
zacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzgacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzgdu nieruchomosSciami wspoélnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Wysokos$¢ wydatkéw w kolejnych latach w rozbiciu na rézne rodzaje kosztéw
przedstawia ponizsza tabela:






Wyko- Prognoza
nanie
DOCHODY 2005 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
tys. zt | tys. zt | tys. zt | tys. zt | tys. zt | tys. zt
CZYNSZE 382 398 413 430 449 470
- za lokale mieszkalne 152 153 167 183 201 221
- za lokale uzytkowe 224 238 238 238 238 238
- za garaze 6 7 8 9 10 11
DOTACJE Z BUDZETU GMINY
- na koszty eks- g dOFaCJ' -
loatacji bu- gminy
ploate 278 | 280 | 282 | 284 | 286
dynkow z przycho-
mieszkalnych dow 277
ZGKIM
z dotacji )
gminy
- na remonty 120 | 133 | 148 | 165 | 184
biezace z przycho-
dow 118
ZGKIM
zdﬁ;\ql 35
- na moderniza- gminy ) ) ) 80 100
cje z przycho-
dow -
ZGKIM
zakupy  inwe-
stycyjne ) ) . - -
z budzetu gmi- 50 50
ny
OGOLEM 448 463 430 529 570
VIIl. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania

i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

1. W zwigzku z planowanym zakresem remontow i modernizacji budynkow

i lokali mieszkalnych nie przewiduje sie dokonywania zamian lokali.
2. Nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.

3. W latach 2006-2010 podejmowane bedq starania o pozyskanie dalszych lo-

kali socjalnych.




