Specyfikacja istotnych warunkow |1 pisemnego przetargu nieogr aniczonego
na sprzedaz nieruchomosci potozonel w Strumieniu przy ul. Koscielng 4,
zabudowangj obiektami przemystowymi bytg kaflarni.

l. Wstep .

Il pisemny przetarg nieograniczony dotyczy sprzedazy nieruchomosci zabudowane)
obiektami przemystowymi byte kaflarni w Strumieniu przy ul. Koscielnej 4. Pierwszy
przetarg na sprzedaz w/w nieruchomosci odbyt si¢ w dniu 20 czerwca 2007r. i zakonczyt
si¢ wynikiem negatywnym.

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w S§cisteg strefie  konserwatorskie)
i w granicach terenéw narazonych na zalanie fala awaryjna i wezbraniowsa.

Przetarg organizowany jest na podstawie ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r. nr 261, poz. 2603 z p6zn.zm.) oraz rozporzadzenia
Rady Ministrow z 14.09.2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargdw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( Dz.U. z 2004r. Nr 207, poz. 2108 ) oraz kodeksu

cywilnego.

1. Szczegdlowy opis nier uchomosci.

Przedmiotowa nieruchomos¢ sktadgjaca si¢ z dziatek 43/1 pb., 56/8, 60/3, 65/3, 275/12,
275/13, 282/4 0 tacznej pow. 7900 m? , zabudowanej obiektami przemystowymi bytej
kaflarni, gm. kat. Strumien, objeta ksigga wieczysta 51505 Wydzialu V Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Cieszynie, zostata przeznaczona do sprzedazy
uchwatami Rady Miegjskiej w Strumieniu nr XXXV/241/94 z dnia 26.05.1994r .,

nr XXVI11/182/97 z dnia 23.10.1997r. i Zarzadzeniem Burmistrza Nr 101/2007
z dnia 10.05.2007r. w drodze przetargu pisemnego nieograniczonego .

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi - 215000 ,- zk

Wedlug migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strumien

zatwierdzonego uchwata Rady Migjskiej w Strumieniu Nr X1X/155/2004 z dnia 26 lutego

2004r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 42,

poz. 1346 z dnia 18.05.2004r. nieruchomos¢ ta potozona jest w jednostce strukturalnej

M6UC z podstawowym przeznaczeniem dla ustug komercyj nych.

Dlajednostki tg) ustalasi¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow  mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych
i przemystowych z mozliwoscia rozbudowy lub adaptacji na cele ustugowe

2) mozliwos¢ redizacji obiektow i urzadzen : ustug kultury, turystyki i sportu, handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii, ustug biurowych, bankow itp. obiektow
uzytecznosci publicznej ,

3) mozliwosé lokalizacji mieszkan wbudowanych w obiektach ustugowych

4) realizacja urzadzonych terenéw zielonych,

5) utrzymaniei budowalokalnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
komunikacji wewngtrznej, w tym placow i parkingdw.

W terenach obowiazuje zakaz lokalizacji:

1) odrebng zabudowy mieszkaniowej

2) zespotow garazy zabudowy szeregows i wol nostojacych.
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Budynek produkcyjny bytej kaflarni nazwany w tresci planu budynkiem fabrycznym przy
ul. Koscielnej 4 jest wyszczegdlniony w ewidencji obiektéw zabytkowych miasta Strumien
i podlega czgsciowe ochronie konserwatorskiey.

Zasady prowadzenia inwestycji :
1) w strefie scistej ochrony konserwatorskiej - zgodnie z § 6 ust. 3 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strumien ,
2) w strefie posredniej ochrony konserwatorskiel — zgodnie z § 6 ust. 4 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strumien,
3) w granicach terendw narazonych na zaanie fala awaryjna i wezbraniowa — zgodnie
z 8 7 migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strumien
(zatacznik: wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Strumien ).
Nieruchomos¢ ta posiada dogodne potozenie ok. 0,5 km od rynku miasta, aczkolwiek
niekorzystny na dzien dzisiejszy dojazd waska ulica Koscielng .
Od strony potnocnej nieruchomosé¢ sasiaduje z budynkiem kosciota, z pozostatych stron
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Nieruchomos¢ jest ogrodzona od strony potudniowej, wschodnig i czgsciowo zachodniej,
od strony potnocnej i czegsci zachodnig granicg tworzy budynek produkcyjny.
Od strony potnocnej przed budynkiem kaflarni znajduje wysoki wol nostojacy komin.
Teren posiada uzbrojenie w sie¢: wodociagowa, gazowa, € ektryczna, telefoniczna
i komunikacji sanitarnej .

Czeé¢ nieruchomosci obejmujaca dziatki 60/3 i 65/3 0 pow. 900m? zabudowana budynkiem
gospodarczym o pow. 120m?jest w posiadaniu osoby trzeciej bez tytutu prawnego.

Rada Migjska w Strumieniu podjgta uchwatg nr V1/33/2007 z dnia 27.02.2007r. w sprawie
zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru
miasta Strumien obejmujacego migdzy innymi jednostke M6 UC i MZU — celem wydzielenia
dodatkowego dojazdu do przedmiotowej nieruchomosci .

IIl.  Zobowiazania oferenta , ktéry wygra przetarg :

1) zaptata catej zaoferowane] kwoty pomniejszong o wptacone wadium przed dniem
zawarciaumowy notarialnej ,

2) zawarcie umowy notarialng najpozniel w terminie 1 miesiaca od daty rozstrzygnigcia
przetargu ,

3) poniesienie wszelkich kosztéw zwiazanych z zawarciem umowy notarialnej .

IV. Dodatkowe warunki przetargu :
1) wykonanie remontu i adaptacji nieruchomosci zgodnie z przedstawiona koncepcja
w oparciu 0 wymagana dokumentacje w tym:
a) rozpoczecie remontu i adaptacji obiektow nie pdzniej niz w ciagu 12 miesi¢cy od daty
zawarcia umowy notarialnej ,
b) zakonczenie remontu i adaptacji obiektow najpdzniej do 48 miesiecy od daty zawarcia
umowy notarialnej .
2) uzytkowanie nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem po zakonczeniu remontu
| adaptacji ,
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3) ustanowienie narzecz Gminy Strumien ;

- prawa odkupu przedmiotu umowy naokres 5 lat od daty nabycia nawypadek
niedotrzymania termindw rozpoczecia lub zakonczenia remontu i adaptacji albo nie
rozpoczecia uzytkowania zgodnie z jg przeznaczeniem po zakonczeniu remontu
I adaptacji . W razie wykonania odkupu , cena odkupu zostanie ustalona jako suma ceny
gprzedazy nieruchomosci oraz kosztow je sprzedazy.

- prawa pierwokupu przedmiotu umowy oraz ujawnienie tych praw w ksigdze
wieczystej nieruchomosci .

V. Forma udostepnienia nieruchomosci .
Nieruchomos¢ zostanie wydana na rzecz osoby wytonionej w drodze pisemnego przetargu
nieograniczonego z dniem podpisania umowy notarialnej .

V |. Sposbb przygotowania oferty i kryteria oceny ofert .

Pisemna oferta powinna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres oferentalub firme¢ oraz sedzibg, jezeli oferentem jest osoba prawna
lub inny podmiot,

2) dat¢ sporzadzeniaoferty ,

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen ,

4) oferowana cene i Sposob je zaptaty , oferowana cena musi by¢ wyzsza od ceny
wywotawcze),

5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkow przetargu okreslonych
w specyfikacji dotyczacy sposobu i terminéw zagospodarowania nieruchomosci
(koncepcja zagospodarowania nieruchomosci),

6) zobowiazanie do ustanowienia narzecz Gminy Strumien prawa odkupu naokres5 lat
i prawa pierwokupu nieruchomosci oraz ujawnieniatych praw w ksi¢dze wieczystgy.

Do oferty nalezy dotaczy¢ kopig dowodu wniesienia wadium .

Komigja przetargowa dokonuje wyboru oferty w oparciu o ceng oraz oferowany sposob
i terminy zagospodarowania nieruchomosci .

- Ofertawinna by¢ przygotowana w formie pisemnej, podpisana przez oferenta

lub upowaznionego przedstawiciela oferenta.

Wszystkie zataczniki do oferty winny by¢ réwniez podpisane przez oferenta.

Upowaznienie do podpisana oferty winno by¢ dotaczone do oferty, o ile nie wynika
to z innych dokumentow zataczonych przez oferenta.

- W przypadku dotaczenia do oferty kopii jakiegos dokumentu, winna by¢ ona potwierdzona
przez organ wydajacy dokument lub osobg zaufania publicznego ( notariusz, adwokat ,radca
prawny )

- Ofertg nalezy ztozy¢ w zaklejonej kopercie opatrzone imieniem, nazwiskiem i adresem
oferenta lub nazwa firmy oraz siedziba , jezeli oferentem jest osoba prawna, z napisem :

» Przetarg pisemny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Strumieniu

przy ul. Koscielng 4" w terminie do dnia 21.08.2007r. w sekretariacie Urzedu
Migjskiego w Strumieniu , Rynek 4, pok. nr 5 (I pictro) w godz. od 7% — 15%,
aw dniu 21.08.2007r. do 11%.



-4-
V1I. Informacja o dokumentach jakie maja dostar czyé oferenci .

Osoby fizyczne nie prowadzace dzialalnosci gospodar czgj :

1.0Oferta

2.Decyzja o nadaniu NIP

3.Nazwai adres banku oraz numer rachunku oferenta.

4.Informacja o sposobie finansowania przedsiewzigcia wraz z dokumentami
uwiarygodniajacymi ( np. promesa bankowa),

5.Zaswiadczenie o braku zobowiazan wobec Urzedu Skarbowego i ZUS.

6.0swiadczenie oferenta 0 zgpoznaniu Si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
nieruchomosci i nie wnoszeniu zadnych  zastrzezen.

Podmioty gospodar cze, w tym osoby fizyczne pr owadzace dzialalnosé¢ gospodar czg.

1.0ferta

2.Decyzja o nadaniu Nr REGON, NIP.

3.Aktualny odpis z Kragowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie o wpisie
do Ewidencji Dziatalnosci Gospodarcze.

4. Nazwa, adres banku oraz nr rachunku podstawowego oferenta.

5. Informacja o sposobie finansowania przedsiewzigciawraz z dokumentami
uwiarygodniajacymi ( np. promesabankowa).

6. Zaswiadczenie o uregulowaniu zobowiazan wobec Urzedu Skarbowego i ZUS.

7.0swiadczenie oferenta 0 zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
nieruchomosci i nie wnoszeniu zadnych zastrzezen.

VIIl. Wymagania dotyczace wadium.

Wadium w wysokosci 21 500,- zt (stownie: dwadziesciajeden tysiecy pie¢set ztotych */100)
nalezy wptaci¢ nie pdzniej niz do dnia 14.08.2007r. przelewem na konto : Urzad Mig sKi

w Strumieniu ING Bank SI. S.A. O/Wodzistaw SI. Nr 52 1050 1083 1000 0001 0076 0321.
Potwierdzeniem wptaty wadium jest wptyw pieniedzy na konto Urzedu Migjskiego w wyze)
podanym terminie.

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory wygra przetarg zostanie zaliczone
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

Wadia wptacone przez oferentow, ktdrzy nie wygraja przetargu zostana zwrdcone w terminie
do 3 dni po przetargu na konta wskazane przez oferentow.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktory wygrat przetarg
od zawarcia umowy notarialnej.

1 X. Posiedzenie Komigi przetargowse).

Posiedzenie Komigji przetargowej i otwarcie ofert nastapi przy udziale oferentow w dniu
21.08.2007r. 0 godz. 12*° w sali nr 7 (I pietro) Urzedu Migjskiego w Strumieniu, Rynek 4.
Obecnos¢ oferentdw lub ich petnomocnikéw jest obowiazkowa
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X. Szczegdtowy tryb prowadzenia przetargu.

Przetarg pisemny nieograniczony sktada si¢ z dwdch czgsci — czesci jawnej i nigawne.
Cze¢$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow.
W czgsci jawnej komisja przetargowa :

1) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz
tozsamos¢ 0sdb, ktore je ztozyty,

3) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgtoszone przez oferentéw ,

4) weryfikuje oferty i ogtasza, ktore ofert zogtaty zakwalifikowane do czesci niejawnej
przetargu,

5) zawiadamia oferentéw o terminiei miejscu czesci niejawnej przetargu,

6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkni¢cia przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci niejawnej przetargu, jezeli:

1) nie odpowiadaja warunkom przetargu,

2) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawieraja danych, ktére powinna zawiera¢ oferta lub dane te sa niekompletne,
4) do ofert nie dotaczono dowodu wniesienia wadium,

5) ;3 nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci .

Czgs¢ nigjawnaprzetargu :

W czgsci niejawng) przetargu komiga przetargowa dokonuje szczeg6towej analizy ofert
i wybieranajkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert.

Ogtoszenie wynikow przetargu nastapi do 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.
Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu.

Oferent, ktory wygrat przetarg zobowiazany jest do zawarcia notarialnej umowy sprzedazy
nieruchomosci w terminie 1 miesiaca od dniarozstrzygniecia przetargu.

W przypadku, gdy oferent ktory wygrat przetarg nie stawi si¢ do zawarciaw/wym. umowy

w wyznaczonym terminie, wptacone wadium ulegnie przepadkowi.

Przetarg moze zosta¢ zamknigty bez wybrania ktore kolwiek z ofert .

Wydanie przez Gming nieruchomosci wytonionemu w drodze przetargu nabywcy nastapi

w dniu zawarcia umowy notarial nej.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wptyngla ani jedna
oferta lub zaden z uczestnikéw nie zeoferowat ceny wyzszej od wywotawczel a takze jezeli
komisja przetargowa stwierdzi, ze zadna oferta nie spetnia warunkdw przetargu.

X1.  Dodatkowe informacje
Blizsze informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Migjskim w Strumieniu, Rynek 4, biuro nr 11,
tel. 033 8570163.




