- projekt —

Uchwala Nr ...
Rady Miejskiej w Strumieniu
zdnia .....2015r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢Sci miasta Strumien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199)

Rada Miejska w Strumieniu

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strumien, przyjetego Uchwata Nr XV/126/2011 Rady
Miejskiej w Strumieniu z dnia 28 listopada 2011 r.
uchwala:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla cze¢sci miasta Strumien

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1

Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
Strumien, o powierzchni ok. 0,53 ha, w granicach okre$lonych Uchwata Nr XLI1X.407.2014 Rady
Miejskiej w Strumieniu z dnia 29 maja 2014 r. — zgodnie z zatacznikiem graficznym Nr 1.

§2

Integralng czg$cia uchwat sa zataczniki:

1.

1) zalacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Strumieniu w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strumieniu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania.

§3
Na Rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne,
bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole podane w § 4 okres$lajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.



2. Pozostate oznaczenia na Rysunku planu, tj. granica administracyjna Gminy Strumien oraz tre$¢
podktadu mapowego nie stanowia jego ustalen i maja charakter informacyjny.

§4
1. W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach wustala si¢ nast¢pujace rodzaje
przeznaczenia podstawowego oraz ich symbole oznaczone na Rysunku planu:

1) PP 01 — teren przemystowo-sktadowy;
2) KDZ 01- teren drogi publicznej — zbiorczej.

§5
1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Strumieniu, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i na rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych obszaru planu o ktéorym
mowa W pkt 4, o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci miasta Strumien w skali 1:1000, sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej, ktory stanowi integralna czg¢s$¢ niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete granicami planu,
wyznaczonymi przez uchwate Nr XLIX.407.2014 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 29
maja 2014 r. wraz z zatacznikiem graficznym;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, o ile z
tresci uchwaty nie wynika inaczej;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granicg dla
usytuowania elementow elewacji budynkow lub ich czgséci, bez jej przekraczania; linia
zabudowy nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, szczegdlne w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore
przewaza powierzchniowo 1 funkcjonalnie na danym terenie wydzielonymi liniami
rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostal dopuszczony na danym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla danego terenu
zawartych w Rozdziale 2 niniejszej Uchwaty;

11) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumieé¢ reklame o
powierzchni powyzej 10 m kw lub taka, ktorej jeden z wymiardow przekracza 4 m, nie
wliczajac w to gabarytowych elementow konstrukcji;

12) dzialce, dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w
rozumieniu przepisow Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepisOw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.



1.

2.

W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
wyrazony procentowo w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

14) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy, jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlane;j
do powierzchni tej dzialki o ile z tre$ci uchwaly nie wynika inaczej;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ liczbowa
wyrazajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

16) gabarycie obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ kazdy z wymiarow obiektow
budowlanych (podtuzny, poprzeczny, $rednica kota) w rzucie poziomym, mierzony na
wysokosci 1 m ponad poziom ,,zero” obiektu, o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

17) poziomie ,,zero” — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki parteru budynku;

18) zakazie, nakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunek konieczny realizacji danego ustalenia za
wyjatkiem dopuszczenia.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6
W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony, ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 15 m;
2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki tynkow na elewacjach;

3) zakaz realizacji od strony drog publicznych przeset ogrodzeniowych sktadajacych sie
Z betonowych i zelbetowych elementow prefabrykowanych;

4) zakaz budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 2,2 m;
5) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

6) dopuszczenie umieszczania w terenach przeznaczonych do zainwestowania na $cianach
budynkow i ogrodzeniach, urzadzen reklamowych innych niz wielkogabarytowe, tj. szyldow
oraz tablic informacyjnych zwiazanych bezposrednio z dziatalno$cia prowadzong w obrgbie
dziatki. Urzadzenia reklamowe lokalizowane na ogrodzeniach nalezy umieszczaé z
zachowaniem ptaszczyzny 1 wysokosci ogrodzenia.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7
W granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow
dotyczacych ochrony przyrody.
W celu zachowania wymogow ochrony $rodowiska ustala sig:

1) wszelkie nowe inwestycje realizowaé nalezy w oparciu o technologie charakteryzujace si¢
niska energochtonnoscia, wodochtonnos$cia oraz wytwarzaniem matej ilosci odpadow;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

4) nakaz utwardzania drog, placéw i parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej;

5) zastosowanie do celéow grzewczych 1itechnologicznych systemow nieuciazliwych dla
otoczenia, opartych na najlepszych technikach;



6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych
oraz zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§8

Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§9

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.

§ 10

Na obszarze objgtym planem nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§11

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§12

Na obszarze objetym planem obowiazuja zakazy okreslone dla ochrony posredniej ujgé wody zgodnie
z Rozporzadzeniem nr 2/2010 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z
dnia 17 czerwca 2010 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod powierzchniowych
Goczatkowice, powiat pszczynski, wojewodztwo §laskie.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 13

1. W zakresie systemoéw komunikacji ustala sig:

1) zasade obstugi komunikacyjnej obszaru planu poprzez teren o symbolu KDZ 01 oraz nie
wyznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, a takze poprzez zewnegtrzny uktad
komunikacyjny znajdujacy si¢ poza obszarem opracowania;

2) minimalng szeroko$¢ drog wewngtrznych nie wyznaczonych na Rysunku planu na 5 m;
3) dla terenu oznaczonego na Rysunku planu symbolem PP 01: obowiazek zabezpieczenia 2
miejsc postojowych na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe;
4) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepiséw odrgbnych.
2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac
mozliwo$¢ ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob nie kolidujacy z
innymi ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wodg na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa: poprzez rozbudowg
istniejacych sieci i urzadzen wodociagowych;

3) zaopatrzenie w energig elektryczna:
a) z istniejacych w terenie urzadzen i sieci niskiego napigcia,



4)
5)

6)

7)

b) poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia oraz
stacji transformatorowych;

zaopatrzenie w gaz ziemny: z istniejacego w terenie gazociagu Sredniocisnieniowego;

zaopatrzenie w cieplo: w oparciu o indywidualne rozwiazania z uwzglednieniem ustalen

zawartych w § 7 ust. 2 pkt 5;

odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych: do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
odprowadzanie $ciekdw za pomoca rozwigzan indywidualnych do szczelnych zbiornikow na
nieczystosci lub z wykorzystaniem indywidualnej oczyszczalni $ciekow;

odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
§ 7 ust. 2 pkt 4.

Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy
§ 14

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 15

1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dla nowo wydzielanych dziatek w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci dla terenu przemystowo-sktadowego oznaczonego na Rysunku planu symbolem
PP O1:

1)
2)

minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek: 1500 m kw;
minimalne szerokosci frontow dziatek: 25 m.

3. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 20 stopni.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16

Tereny, ktorych przeznaczenie zmienia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, moga by¢
uzytkowane w dotychczasowy sposob do czasu realizacji ustalen planu.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegolowe planu dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ich zagospodarowania

i warunkow zabudowy
§17

1. Ustala sig teren przemystowo - sktadowy oznaczony na Rysunku planu symbolem PP 01:

1

2)

przeznaczenie podstawowe :

a) obiekty i urzadzenia z =zakresu przemystu, drobnej wytwoérczosci, przedsiebiorstw
budowlanych, baz transportowych,

b) obiekty produkcyjno-ustugowe;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze, obiekty =zaplecza technicznego, magazynowego, skladowego, socjalnego,
sanitarnego i biurowego jako niezbgdne uzupehienie obiektow wymienionych w pkt 1,




b) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
) no$niki reklamowe,

d) zielen izolacyjna, ozdobna i urzadzona,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) parametry, wskazniki i zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 2,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny gabaryt budynkéw: 45 m,

f) maksymalna wysokos¢ budynkow: 15 m,

g) geometra dachow: jedno, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 45°,

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z Rysunkiem planu,

i) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych: zgodnie z § 13 ust. 1
pkt 3.

2. Ustala sie teren drogi publicznej - zbiorczej oznaczony na Rysunku planu symbolem KDZ 01:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe : droga zbiorcza;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zatoki i przystanki autobusowe, urzadzenia obstugi komunikacji zbioroweyj,
b) urzadzenia ochrony $rodowiska,

C) ciagi piesze, Sciezki rowerowe,

d) zielen izolacyjna, ozdobna i urzadzona,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

parametry i zasady zagospodarowania terenOw:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z Rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe
§ 18

Ustala si¢ stawkg procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 25%.

§ 19

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strumienia.

§ 20

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej miasta Strumien.

§21

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 22



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Czeslaw Gren



