UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa
Drogomysl obejmuje niewielki fragment obszaru miejscowosci Drogomysl, jego powierzchnia
wynosi ~ 0,38 ha. Aktualnie teren ten uzytkowany jest rolniczo (fgki i pastwiska). Projekt
planu obejmuje teren zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie drogi powiatowej DP-S2627
(ul. Gtéwna). Pdtnocno-zachodnia czeS¢ obszaru przylega do obwatowan rzeki Wisty, za$
jego wschodnia cze$¢ graniczy z zabudowg o funkcji ustugowo-produkcyjnej oraz
mieszkalnej.

Gtownym celem opracowywanego planu jest wprowadzenie terenu produkcyjno-
ustugowego dla fragmentu obszaru opracowania zapewniajgcego mozliwos¢ powiekszenia
terenu wykorzystywanego przez firme ,MSP Marcin Szender” zajmujacej sie
projektowaniem oraz produkcjg bezzatogowych samolotéw wielozadaniowych, badawczych
oraz celdow latajgcych, bezposrednio sasiadujacej od wschodu z obszarem opracowania.
Wprowadzenie nowej funkgcji o przeznaczeniu PU dla terenu o powierzchni 2893 m? umozliwi
firmie realizacje budowy nowej hali produkcyjnej, warunkujgcej dalszy rozwoj firmy.

W przedmiotowym planie zaprojektowano nastepujgce rodzaje przeznaczenia oraz
funkcje terenu: teren produkcyjno-ustugowy (PU), teren drogi publicznej — zbiorczej
(KDZ)oraz teren fgk oraz zadrzewien nadrzecznych (RZ).

Z uwagi na wystepujgce w obszarze opracowania grunty rolne klasy III, konieczne
byto wystgpienie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z wnioskiem o wyrazenie zgody
na przeznaczenie gruntdow klasy III na cele nierolnicze. Decyzjg nr GZ.tr.057-602-616/15
z dnia 23.11.2015 r. whasciwy minister wyrazit stosowng zgode.

Teren objety projektem planu znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 — ,Dolina Gdrnej Wisty”. Na analizowanym terenie nie wystepujg: ztoza,
obszary i tereny gornicze, zjawiska osuwiskowe, jak rowniez nie wystepujg zadne formy
ochrony wartosci kulturowych.

Na podstawie analizy map zagrozenia powodziowego udostepnionych przez Prezesa
KZGW ustalono, iz teren planu znajduje sie w granicach obszarow:

1) szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat. (Q 1%),

2) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (Q 0,2%) lub na ktorych istnieje prawdopodobiefstwo wystgpienia zdarzenia
ekstremalnego;

3) obejmujacych tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego.

Zgodnie z zapisami art. 88| ust. 1 ustawy Prawo wodne w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodziowego zabrania sie wykonywania robo6t oraz czynnosci utrudniajgcych lub
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe w tym miedzy innymi budowy innych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem drdég rowerowych. Zgodnie z art. 88l ust. 2 w/w ustawy zwolnic¢
z tych zakazdw moze, w drodze decyzji dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej



okreslajgc warunki niezbedne do ochrony przed powodzig. Majac na uwadze powyzsze
realizacja obiektu w jednostce PU projektowanego planu uzalezniona bedzie od wydania
przez dyrektora RZGW w Gliwicach przedmiotowej decyzji. W sasiedztwie terenu
opracowania, w odlegtoéci okoto 20 m przeptywa rzeka Wista. Srednia rzedna zwierciadta
wody rzeki Wisty w rejonie opracowania wynosi ~ 257,5 m n.p.m. Na podstawie analizy
danych z mapy zasadniczej stwierdzono, ze zadna powierzchni terenu opracowania znajduje
sie okoto 6,5 — 7 m powyzej rzednej zwierciadta wody rzeki Wisty co sprawia, ze
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest bardzo znikome. Potwierdzaj to wieloletnie
obserwacje przedmiotowego obszaru oraz mostu drogowego w ciggu drogi powiatowej
znajdujacego sie w bezposredniemu sasiedztwie analizowanego obszaru. Planowana
inwestycja zwigzana z realizacjg ustalen planu z uwagi na jej typ i charakter cechuje sie
bardzo matg wrazliwoscig na ewentualne skutki wystgpienia powodzi. Jednakze, w celu
minimalizacji ewentualnych skutkdéw wynikajacych z zagrozenia powodziowego w projekcie
planu znalazty sie zapisy minimalizujgce przedmiotowe zagrozenie.

W trakcie procedowania nad projektem planu zaklada sie realizacje zasad
partycypacji spotecznej poprzez: jego wytozenie do publicznego wgladu, przeprowadzenie
dyskusji publicznej nad przyjetymi w planie zatozeniami oraz zebranie i przeanalizowanie
wszystkich uwag zlozonych do przedmiotowego projektu planu. Po przeprowadzeniu
wszystkich uzgodnien i opinii projekt planu zostanie zamieszczony na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Strumieniu.

W celu okreSlenia wptywu realizacji ustalen planu na finanse gminy sporzadzono
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Projekt planu zaktada wprowadzenie
stawki stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw w
obszarze objetym planem:

1) teren o symbolu PU — 25%
2) tereny o symbolach KDZ, RZ- 1%

Uchwatg Nr XX.182.2016 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 25.05.2016 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strumien
przyjeto ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strumien zawarta w opracowaniu: ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Strumien w latach 2011-2015"” Z zapisow powyzszej analizy
wynika, ze dotychczas obowigzujacy plan miejscowy na obszarze objetym projektem planu
wymaga aktualizacji i dostosowania do aktualnie obowigzujgcych przepiséw prawa.



