UCHWALA NR XI1/113/2003
RADY MIEJSKIEJ W STRUMIENIU
Z DNIA 14 SIERPNIA 2003 ROKU

W SPRAWIE:
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SOLECTWA ZBYTKOW

Na podstawie:

art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),

art.10, art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.139 z pdzn. zm.); w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717),
art.7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

(Dz. U. z 1995 r. Nr 16, poz. 78 z p6zn. zm.) na wniosek Burmistrza Miasta Strumienia

Rada Miejska w Strumieniu
uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SOLECTWA ZBYTKOW

Przepisy ogélne
§1
Plan obejmuje obszar sotectwa Zbytkdw w granicach administracyjnych.
2. W ustaleniach planu uwzglednia sie postanowienia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strumien uchwalonego Uchwatg Rady Miejskie]
w Strumieniu nr XXXI1/195/2001 z dnia 27.03.2001r.
3. Przedmiotem ustalenh planu jest:
1) przeznaczenie terenéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny
o r6znych funkcjach lub r6znych zasadach zagospodarowania,
2) okreslenie warunkow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
3) wyznaczenie linii rozgraniczajgcych drogi publiczne,
4) okreslenie zasad i warunkéw zagospodarowania terendéw objetych ochrong konserwatorska,
5) okreslenie warunkéw zagospodarowania terendw wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi,
6) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.
4. Integralnymi czesciami planu sa:
1) rysunek planu w skali 1: 5 000 — stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty,
2) rysunek nr 2 - pomocniczy w skali 1:5 000 — na pomniejszonej ze skali1l:2880 mapie
ewidencyjnej,
3) rysunek nr 3 — pomocniczy — Inzynieria.
5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg sotectwa Zbytkow,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
3) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi:
M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

=

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ucC - tereny ustug centrotwérczych,

U - tereny ustug,

UR - tereny wytworczosci i ustug,

UH - tereny ustug handlu,



us - tereny ustug sportu i rekreaciji,

KS - tereny urzadzen komunikacyjnych,

@) - tereny drog publicznych : G — drogi gtébwne
L — drogi lokalne
D — drogi dojazdowe,

S - stacje transformatorowe,

EE - napowietrzne linie energetyczne,

R - tereny gruntéw ornych,

Rz - tereny uzytkéw zielonych,

RL - tereny lasow,

w - tereny wod powierzchniowych.

4) symbole graficzne okreslajgce:
a) granice strefy Scistej ochrony konserwatorskiej,
b) granice strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej,
c) lokalizacje stanowisk archeologicznych (OW),
d) granice strefy technicznej linii energetycznych,
e) tereny potozone w strefie technicznej linii energetycznej
f) granice ztoza metanu,
g) linie zabudowy wzdtuz komplekséw lesnych,
h) tereny rolne przeznaczone pod zalesienie.

Przepisy szczeg6towe
§2
Dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1M do 29M ustala sie:
1.Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa,

b) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i rozbudowy.

2.Przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja w pasach przyulicznych ustug zwigzanych z mieszkalnictwem, nie
powodujacych ucigzliwosci dla otoczenia (np. handel, gastronomia, rzemiosto):

- wymag lokalizacji miejsc parkingowych na terenie posesiji,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia nowych dziatek z prawem do zabudowy jednorodzinnej - 8 aréw,

b) minimalna powierzchnia dziatek przeznaczonych pod ustugi -12 arow,

c) dla dziatek nie spetniajgcych wielkoscig i ksztattem wymogéw prawa budowlanego
wskazane jest przeprowadzenie scalenia nieruchomosci zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami,

d) minimalna powierzchnia, jakg nalezy przeznaczy¢ pod zielen — 60% powierzchni dziafki,

e) obstuga komunikacyjna od strony dr6g wyznaczonych w planie i poprzez sie¢ istniejacych
i projektowanych ciggéw komunikacyjnych — drog wewnetrznych (nie wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, w stosunku do ktérych nie zachodzi koniecznosc¢
przejecia przez Gmine w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami),

f) zgodnie z wytycznymi minimalna odlegtos$¢ zabudowy od krawedzi jezdni drég
wydzielonych w planie i oznaczonych symbolami:

01G, 02G, 0O3G: - min. 10m — na terenie zabudowanym,

- min. 25m — poza terenem zabudowanym,
O4L,05L - min. 8m,
06D — 021D - min. 6 m,

g) minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi drog wewnetrznych — 5m,

h) minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych — 5m,

i) maksymalna wysoko$¢ obiektéw — 10m do kalenicy dachu od najnizej potozonego wejscia
do budynku:

dopuszczenie podpiwniczenia budynkow,
i) wwypadku dachéw kalenicowych - nachylenie potaci od 30° do 45°,



k) odlegtos¢ zabudowy od osi linii energetycznej:
s 220kV —50m (dotyczy konturéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21M, 22M,
23M, 24M),
e 110kV — 15m (dotyczy konturéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 28M, 29M)
e 15kV — 8m,
w uzasadnionych wypadkach, za zgodg administratora linii zezwala sie na zblizenie
zabudowy do osi linii energetycznej),
[) odlegtos¢ zabudowy oraz ogrodzen — min. 20m od granicy zwartych komplekséw lesnych
(dotyczy konturéw 21M oraz 22M) i min. 10m od koryt rzek i potokdw.
. Zasady ochrony kulturowej:
a) Scista ochrona konserwatorska obiektu kaplicy p.w. Matki Boskiej Szkaplerznej
(nr.rej.A-320/78), usytuowanego w jednostce 15M,
b) ochrona obiektéw zabudowy siedliskowej objetych strefa czesciowej ochrony
konserwatorskiej ,.B”, wymienionych w ewidencji SOZ O/Bielsko-Biata (815).
5. Zasady ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 ust.1-5.
6. Zasady zaopatrzenia w wode:

a) zistniejgcego wodociggu komunalnego w Strumieniu,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych (studni gospodarczych) pod
warunkiem uzyskania wymaganej jakosci wody i zachowania strefy ochronnej ujecia wody.

. Zasady odprowadzenia $ciekow sanitarnych i wod deszczowych:

a) odprowadzanie $ciek6w sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Strumieniu, po
zrealizowaniu systemu kanalizacji sanitarnej (kanatow sanitarnych, przytaczy, rurociaggéw
ttocznych i przepompowni $ciekdw),

b) odprowadzenie wéd deszczowych kanatami deszczowymi lub powierzchniowo — do
istniejgcych ciekow lub rowdw, pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych jakosci
odprowadzanych wod, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

c) dopuszcza sie odprowadzenie sciekOw sanitarnych w okresie przejsciowym (do czasu
realizacji systemu kanalizacji):

- do zbiornikéw bezodptywowych z okresowym wywozem $ciekéw do istniejgcej
komunalnej oczyszczalni $ciekow,

d) dopuszcza sie odprowadzenie sciek6w sanitarnych do istniejgcych ciekdéw lub do ziemi,
poprzez indywidualne oczyszczalnie $ciekow, pod warunkiem spetnienia wymagan w zakresie
oczyszczania sciekdw, usuwania osaddéw i utrzymania stref ochronnych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

8. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zistniejgcej i projektowanej sieci linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia:
strefa ograniczonej zabudowy dla linii 15kV -16m oraz 6m dla linii niskiego
napiecia,

b) poprzez istniejgce stacje transformatorowe oznaczone na rysunku planu symbolami

sl — s5 oraz projektowane stacje oznaczone na rysunku planu symbolami sla — slla:
strefa ograniczonej zabudowy dla stacji transformatorowych 5x5m.
9. Zasady zaopatrzenia w gaz:
a) ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej wyprowadzonej ze stacji redukcyjnej
w Drogomysiu, poprzez indywidualne reduktory cisnienia,
b) poprzez przydomowe zbiorniki na gaz ptynny.
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§3

Dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi oznaczonego na rysunku planu
symbolem 30MW,M ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo wielorodzinne w budynkach wielomieszkaniowych o wysokosci do 4

kondygnaciji,

b) mieszkalnictwo jednorodzinne,

¢) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i rozbudowy.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa jednorodzinna o zwiekszonej intensywno$ci: np. szeregowa, atrialna,



b) mieszkalnictwo zbiorowe, pensjonatowe, w tym niewielkie hotele,

c) ustugi publiczne i komercyjne oraz nieucigzliwe rzemiosto ustugowe i produkcyjne (np.
handel, gastronomia, ustugi turystyki):
- wymaog lokalizacji miejsc parkingowych na terenie posesiji,

d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona wraz z urzgdzeniami sportu i rekreacji o charakterze publicznym.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow wyszczegdlnionych w poz. 2 jest:

dostosowanie do charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego.

4. Obstuga komunikacyjna od strony drég dojazdowych wyznaczonych w planie i poprzez sie¢
istniejgcych i planowanych ciggéw komunikacji wewnetrznej (nie wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, w stosunku do ktérych nie zachodzi koniecznos¢ przejecia
przez Gmine w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami):

minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni drég oznaczonych symbolami:

- 019D -021D-min. 6 m

- warunek zachowania terenu wolnego od zabudowy oznaczonego na rysunku plan
linig przerywang jako rezerwy terenu pod droge dojazdowg w wypadku wzmozonego
ruchu budowlanego,

- minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi drég wewnetrznych — 5m,

- minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych — 5m.

5. Odlegtos¢ zabudowy od osi linii energetycznej 110kV — min. 15m

w uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie zblizenie zabudowy do osi linii
energetycznej po uzgodnieniu z administratorem linii.

6. Zasady ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 ust.1-5.

7. Zasady zaopatrzenia w wode:

a) zistniejgcego wodociggu komunalnego w Strumieniu,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych (studni gospodarczych) pod
warunkiem uzyskania wymaganej jakosci wody i zachowania strefy ochronnej ujecia wody.

8. Zasady odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wéd deszczowych:

a) odprowadzanie $ciek6w sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekdw
w Strumieniu, po zrealizowaniu systemu kanalizacji sanitarnej (kanatow sanitarnych,
przytaczy, rurociggow ttocznych i przepompowni sciekow),

b) odprowadzenie wéd deszczowych kanatami deszczowymi lub powierzchniowo —
do istniejacych ciekéw lub rowow, pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych jakosci
odprowadzanych wod, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

c) dopuszcza sie odprowadzenie sciekOw sanitarnych w okresie przejsciowym (do czasu
realizacji systemu kanalizacji):

- do zbiornikéw bezodptywowych z okresowym wywozem $ciekéw do istniejgcej

komunalnej oczyszczalni $ciekdw w Strumieniu,

d) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do istniejgcych ciekéw lub do ziemi, poprzez
indywidualne oczyszczalnie $ciekdw, pod warunkiem spetnienia wymagan w zakresie
oczyszczania sciekdw, usuwania osaddéw i utrzymania stref ochronnych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

9. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zistniejgcej i projektowanej sieci linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia:
strefa ograniczonej zabudowy dla linii 15kV - 16m oraz 6m dla linii niskiego
napiecia,

b) poprzez istniejgca stacje transformatorowg oznaczong na rysunku planu symbolem s5

oraz projektowane stacje oznaczone na rysunku planu symbolami s9a oraz s10a:
strefa ograniczonej zabudowy dla stacji transformatorowych 5x5m.
10. Zasady zaopatrzenia w gaz:
a) ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej wyprowadzonej ze stacji redukcyjnej
w Drogomys$lu, poprzez indywidualne reduktory cidnienia,
b) poprzez przydomowe zbiorniki na gaz ptynny.



§4
Dla teren6w w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UC, 2UC
ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa — obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celéw publicznych:
administracji, bezpieczenstwa, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury
(w tym sakralnej), sportu i rekreacji,
b) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig modernizacji,
przebudowy i rozbudowy, oraz adaptacji pod ustugi,
c) utrzymanie istniejgcych ustug centrotwérczych: siedziby Rady Soteckiej, przedszkola,
ustug handlu i gastronomii.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkania wbudowane w obiekty przeznaczone pod ustugi,
b) inne obiekty ustugowo-produkcyjne nie powodujgce ucigzliwosci dla podstawowej funkcji
jednostki,
c) zielen urzadzona: zielence, skwery itp.,
d) zielen o funkciji izolacyjnej,
e) ulice i drogi dojazdowe, ciggi piesze i rowerowe,
f) parkingi do obstugi terenéw o funkcji ustugowej,
g) obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej.
3. Zakaz lokalizacji odrebnej zabudowy mieszkaniowej.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku remontéw lub modernizacji
istniejgcych obiektow lub budowy nowych:
a) minimalna powierzchnia, jakg nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzong — 30% dziatki
budowlanej,
b) niezbedne powierzchnie postojowe — w granicach dziatki budowlanej,
c) forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
- wysokos$¢ budynkéw — do dwéch kondygnacji naziemnych (dopuszcza sie
dostosowanie wysokosci do sgsiadujgcej z nowg lokalizacjg zabudowy),
- wdachach kalenicowych nachylenie potaci 30° — 45°.
5. Obstuga komunikacyjna:
a) od drogi powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolem O2G:
minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni — 10 m,
b) od strony dr6g dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
012D,013D:
minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni - 6 m.
6. Zasady ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w odrebnych przepisach,
b) stosowanie atestowanych urzadzen cieptowniczych nie powodujacych pogorszenia stanu
Srodowiska,
c) wymaog zastosowania ekologicznie akceptowalnych rozwigzan gospodarki sciekowej,
d) skladowanie odpadow oraz wywdz na skladowisko, zgodnie z obowigzujgcymi
w gminie zasadami utrzymania czystosci i porzadku,
e) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie.
7. Zasady zaopatrzenia w wode:
a) zistniejgcego wodociggu komunalnego w Strumieniu,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych (studni gospodarczych) pod
warunkiem uzyskania wymaganej jakosci wody i zachowania strefy ochronnej ujecia wody.
8. Zasady odprowadzenia $ciek6w sanitarnych i wéd deszczowych:
a) odprowadzanie $ciek6w sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekdw
w Strumieniu, po zrealizowaniu systemu kanalizacji sanitarnej (kanatow sanitarnych,
przytaczy, rurociggow ttocznych i przepompowni sciekow),
b) odprowadzenie wéd deszczowych kanatami deszczowymi lub powierzchniowo —
do istniejacych ciekéw lub rowow, pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych
jakosci odprowadzanych wod, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
c) dopuszcza sie odprowadzenie sciekOw sanitarnych w okresie przejsciowym (do czasu



realizacji systemu kanalizaciji):
do zbiornikbéw bezodptywowych z okresowym wywozem $ciekdéw do istniejacej
komunalnej oczyszczalni sciekbw w Strumieniu,
do istniejgcych ciekéw lub do ziemi, poprzez indywidualne oczyszczalnie sciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan w zakresie oczyszczania sciek6w, usuwania
osadow i utrzymania stref ochronnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;:

a) zistniejgcej i projektowanej sieci linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia:
strefa ograniczonej zabudowy dla linii 15kV -16m oraz 6m dla linii niskiego
napiecia,

b) poprzez istniejaca stacje transformatorowg ,Zbytkdw” oznaczong na rysunku planu

symbolem s3.
10. Zasady zaopatrzenia w gaz:
a) ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej wyprowadzonej ze stacji redukcyjnej
w Drogomyslu, poprzez indywidualne reduktory cisnienia,
b) poprzez przydomowe zbiorniki na gaz ptynny.

§5
Dla terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi oznaczonego na rysunku planu symbolem
3UR ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe:
zaktady rzemiesinicze — obiekty i urzgdzenia produkcyjno — ustugowe,
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkania wbudowane w obiekty przeznaczone pod ustugi,
a) zielen o funkciji izolacyjnej,
b) ulice i drogi dojazdowe,
c) parkingi do obstugi terenéw o funkcji ustugowej,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3. Zakaz lokalizacji odrebnej zabudowy mieszkaniowej.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku remontéw lub modernizacji
istniejgcych obiektow lub budowy nowych:
a) minimalna powierzchnia, jakg nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzong — 30% dziatki
budowlanej,
b) niezbedne powierzchnie postojowe — w granicach dziatki budowlanej,
c) forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
- wysokos$¢ budynkéw — do dwéch kondygnacji naziemnych,
- wdachach kalenicowych nachylenie potaci 30° — 45°.
5. Obstuga komunikacyjna:
od strony drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem O13D:
- minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni - 6 m.
6. Zasady ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
zgodnie z ustaleniami § 14.
7. Zasady zaopatrzenia w wode:
z istniejgcego wodociggu komunalnego w Strumieniu.
8. Zasady odprowadzenia sciek6w sanitarnych i wéd deszczowych:
a) odprowadzanie $ciek6w sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekdw
w Strumieniu, po zrealizowaniu systemu kanalizacji sanitarnej (kanatow sanitarnych,
przytaczy, rurociggow ttocznych i przepompowni sciekow),
b) odprowadzenie wéd deszczowych kanatami deszczowymi lub powierzchniowo —
do istniejacych ciekéw lub rowdw, pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych
jakosci odprowadzanych wod, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
c) dopuszcza sie odprowadzenie sciekOw sanitarnych w okresie przejsciowym (do czasu
realizacji systemu kanalizaciji):
do zbiornikéw bezodptywowych z okresowym wywozem $ciekdéw do istniejgcej
komunalnej oczyszczalni $ciekow,
do istniejgcych ciekéw lub do ziemi, poprzez indywidualne oczyszczalnie $ciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan w zakresie oczyszczania sciekéw, usuwania



osadow i utrzymania stref ochronnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
9. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zistniejgcej i projektowanej sieci linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia:
- strefa ograniczonej zabudowy dla linii 15kV- 16m oraz 6m dla linii niskiego napiecia,
b) poprzez istniejaca stacje transformatorowg ,Zbytkdw” oznaczong na rysunku planu
symbolem s3.
10. Zasady zaopatrzenia w gaz:
a) ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej wyprowadzonej ze stacji redukcyjnej
w Drogomyslu, poprzez indywidualne reduktory cisnienia,
b) poprzez przydomowe zbiorniki na gaz ptynny.

§6
Dla teren6w w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu symbolami
4U — 12U ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug - obiekty i urzgdzenia ustugowo — produkcyjne:

a) obiekty handlowe o powierzchni zabudowy do 1000m?,

b) obiekty zwigzane z obstugg transportu i komunikacji (stacje paliw, diagnostyka
pojazdow itp.),

¢) inne obiekty ustugowe i produkcyjne spetniajgce wymogi ochrony srodowiska (814),

d) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwo$cig modernizacji,
przebudowy i rozbudowy, oraz adaptacji pod ustugi.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkania wbudowane w obiekty przeznaczone pod ustugi,

b) zielen o funkcji izolacyjnej,

c¢) ulice i drogi dojazdowe,

d) parkingi do obstugi terenéw o funkcji ustugowej,

e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Zakaz lokalizacji odrebnej zabudowy mieszkaniowej,
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku remontéw lub modernizacji
istniejgcych obiektow lub budowy nowych:

a) minimalna powierzchnia, jakg nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzong — 30% dziatki

budowlanej,

b) niezbedne powierzchnie postojowe — w granicach dziatki budowlanej,

c) forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:

- wysokos$¢ budynkéw — do dwdch kondygnacji naziemnych,
- wdachach kalenicowych nachylenie potaci 30° — 45°.
d) w konturze oznaczonym na rysunku planu symbolem 6U, objetym strefg Scistej
i posredniej ochrony konserwatorskiej, wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna uzalezniona jest
od uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z zapisem § 15.
e) w jednostkach oznaczonych symbolem 11U oraz 12U nalezy zachowa¢ odlegtos¢
zainwestowania min. 20m od granicy kompleksu lesnego.
5. Obstuga komunikacyjna:
1) od drogi krajowej nr 81 oznaczonej na rysunku planu symbolem O1G:
minimalna odlegto$¢ nowej zabudowy od istniejgcej krawedzi jezdni — 20m,
nalezy wykonac¢ drogi lokalne rozprowadzajgce z wtaczeniami do drogi gtéwne;j
uzgodnionymi przez administratora drogi,
2) zgodnie z opinig Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad z dnia 20.05.2002r.:

a) teren o symbolu 4U winien by¢ obstugiwany komunikacyjnie wytgcznie od strony drogi
dojazdowej o symbolu planu O11D, przy czym wjazd na w/w teren nalezy zlokalizowaé
min. 25m od skrzyzowania drogi dojazdowej z drogg krajowa,

b) teren o symbolu 5U winien by¢ obstugiwany komunikacyjnie wytgcznie od strony drogi
dojazdowej 0 symbolu O15D, przy czym wjazd na w/w teren nalezy zlokalizowa¢ min.
25m od skrzyzowania drogi dojazdowej z drogg krajowa,

c) teren o symbolu 9U winien by¢ obstugiwany komunikacyjnie wytgcznie od strony drogi
lokalnej o symbolu O4L, przy czym wjazd na w/w teren nalezy zlokalizowaé¢ min. 25m od
skrzyzowania drogi lokalnej z drogg krajowa,

d) tereny o symbolach 6U,7U,8U,10U,11U i 12U nalezy obstuzy¢ komunikacyjnie wytacznie



poprzez zaprojektowane drogi dojazdowe przebiegajgce w zaleznosci od mozliwosci
terenowych wzdtuz wschodnich lub zachodnich granic w/w terenéw,
nie nalezy projektowa¢ nowych, indywidualnych bezposrednich zjazdoéw z terenéw
przylegtych do drogi krajowej na te droge, a po wybudowaniu drég dojazdowych dla
w/w terendw istniejgce zjazdy nalezy zlikwidowaé. Zakaz bezposredniego
skomunikowania terenéw ustug z droga krajowg nr 81.
3) od drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem OA4L.:
minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni - 8 m.
4) od strony drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami O11D,015D:
minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni - 6 m.

6. Odlegtos¢ zabudowy od osi linii energetycznej 220kV — min.50m (dotyczy konturéw oznaczonych
na rysunku planu symbolem 6U, 7U, 12U):

w uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie zblizenie zabudowy do osi linii energetycznej, po

uprzednim uzgodnieniu z administratorem linii.

7. Zasady ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) mozliwo$¢ dopuszczenia na terenach ustugowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych wykonanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko
jest obligatoryjne,

b) stosowanie atestowanych urzadzen cieptowniczych nie powodujgcych pogorszenia stanu
Srodowiska,

c) gromadzenie odpadow oraz wywdz na skladowisko, zgodnie z obowigzujgcymi w gminie
zasadami utrzymania czystosci i porzadku,

d) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie.

8. Zasady zaopatrzenia w wode:

a) zistniejgcego wodociggu komunalnego w Strumieniu,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych (studni gospodarczych) pod
warunkiem uzyskania wymaganej jakosci wody i zachowania strefy ochronnej ujecia wody.

9. Zasady odprowadzenia $ciek6w sanitarnych i wéd deszczowych:

a) odprowadzanie $ciek6w sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekdw
w Strumieniu, po zrealizowaniu systemu kanalizacji sanitarnej (kanatow sanitarnych,
przytaczy, rurociggow ttocznych i przepompowni sciekow),

b) odprowadzenie wbéd deszczowych kanatami deszczowymi lub powierzchniowo —
do istniejgcych ciekow lub rowdw, pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych
jakosci odprowadzanych wod, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c) dopuszcza sie odprowadzenie sciek6w sanitarnych w okresie przejsciowym (do
czasu realizacji systemu kanalizacji):

do zbiornikéw bezodptywowych z okresowym wywozem $ciekdéw do istniejacej
komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Strumieniu,
do istniejgcych ciekéw lub do ziemi, poprzez indywidualne oczyszczalnie $ciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan w zakresie oczyszczania sciek6w, usuwania
osadow i utrzymania stref ochronnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

10. Zasady zaopatrzenia w energie elektrycznag;

a) zistniejgcej i projektowanej sieci linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia:

strefa ograniczonej zabudowy dla linii 15kV -16m oraz 6m dla linii niskiego
napiecia,

b) poprzez istniejgce stacje transformatorowe oznaczone na rysunku planu symbolem s2, s4
oraz projektowane stacje s4a — s8a.

11. Zasady zaopatrzenia w gaz:

a) ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej wyprowadzonej ze stacji redukcyjnej
w Drogomysiu, poprzez indywidualne reduktory cisnienia,

b) poprzez przydomowe zbiorniki na gaz ptynny.



8§87
Dla terenu w liniach rozgraniczajacych oznaczonego narysunku planu symbolem 13UH
ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty handlowe ze sktadami i magazynami,
b) utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig modernizacji, przebudowy i
rozbudowy oraz adaptacji na ustugi,
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkania wbudowane w obiekty przeznaczone pod ustugi,
b) zielen o funkcji izolacyjnej,
c¢) ulice i drogi dojazdowe,
d) parkingi do obstugi terenéw o funkcji ustugowej,
e) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
3. Zakaz lokalizacji odrebnej zabudowy mieszkaniowe;j.
4. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku remontéw lub modernizacji
istniejgcych obiektow lub budowy nowych:
a) minimalna powierzchnia, jakg nalezy przeznaczy¢ pod zielen urzadzong — 30% dziatki
budowlanej,
b) niezbedne powierzchnie postojowe — w granicach dziatki budowlanej,
c) forma architektoniczna budynkéw ustugowych powinna spetnia¢ nastepujace wymagania:
- wysokos$¢ budynkéw — do dwéch kondygnacji naziemnych,
- wdachach kalenicowych nachylenie potaci 30° — 45°.
5. Obstuga komunikacyjna:
od strony drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolami O16D:
- minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni - 6 m.
6. Zasady ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:
a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w odrebnych przepisach,
b) stosowanie atestowanych urzadzen cieptowniczych nie powodujacych pogorszenia stanu
Srodowiska,
c) wymaog zastosowania ekologicznie akceptowalnych rozwigzan gospodarki sciekowej,
d) gromadzenie odpadow oraz wywdz na skladowisko, zgodnie z obowigzujgcymi
w gminie zasadami utrzymania czystosci i porzadku,
e) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie.
7. Zasady zaopatrzenia w wode:
z istniejgcego wodociggu komunalnego w Strumieniu.
8. Zasady odprowadzenia $ciek6w sanitarnych i wéd deszczowych:
a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekdw
w Strumieniu, po zrealizowaniu systemu kanalizacji sanitarnej (kanatow sanitarnych,
przytaczy, rurociggow ttocznych i przepompowni sciekow),
b) odprowadzenie wéd deszczowych kanatami deszczowymi lub powierzchniowo —
do istniejacych ciekéw lub rowow, pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych
jakosci odprowadzanych wod, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
c) dopuszcza sie odprowadzenie sciekOw sanitarnych w okresie przejsciowym (do czasu
realizacji systemu kanalizacji):
do zbiornikéw bezodptywowych z okresowym wywozem $ciekdéw do istniejgcej
komunalnej oczyszczalni $ciekow,
do istniejgcych ciekéw lub do ziemi, poprzez indywidualne oczyszczalnie $ciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan w zakresie oczyszczania sciek6w, usuwania
osadéw i utrzymania stref ochronnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
9. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;:
a) zistniejgcej i projektowanej sieci linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia:
strefa ograniczonej zabudowy dla linii 15kV 16m oraz 6m dla linii niskiego napiecia,
b) poprzez istniejgca stacje transformatorowg oznaczong na rysunku planu symbolem
s4 oraz projektowang stacje s6a.
10. Zasady zaopatrzenia w gaz:
a) ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej wyprowadzonej ze stacji redukcyjnej
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w Drogomyslu, poprzez indywidualne reduktory cisnienia,
b) poprzez przydomowe zbiorniki na gaz ptynny.

§8
Dla terenu w liniach rozgraniczajacych oznaczonego narysunku planu symbolem
14 KS ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe:
obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga transportu i komunikaciji (stacja paliw).

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen o funkcji izolacyjnej,

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Obstuga komunikacyjna:

a) od drogi krajowej oznaczonej na rysunku planu symbolem O1G:

lokalizacja nowych obiektow budowlanych w odlegtosci min. 20m od istniejacej krawedzi drogi,

b) od drogi wojewddzkiej oznaczonej na rysunku planu symbolem O3G:

lokalizacja nowych obiektow budowlanych w odlegtosci min. 8m od istniejacej krawedzi drogi.

4. Zasady ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) dopuszczenie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
wykonanie raportu o oddziatywaniu na srodowisko jest obligatoryjne,

b) stosowanie atestowanych urzadzen cieptowniczych nie powodujgcych pogorszenia stanu
Srodowiska,

c) wymaog zastosowania ekologicznie akceptowalnych rozwigzan gospodarki sciekowej,

d) gromadzenie odpadow oraz wywdz na skladowisko, zgodnie z obowigzujgcymi w gminie
zasadami utrzymania czystosci i porzadku,

e) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie.

5. Zasady zaopatrzenia w wode:
z istniejgcego wodociggu komunalnego w Strumieniu.
6. Zasady odprowadzenia $ciek6w sanitarnych i wéd deszczowych:

a) odprowadzanie $ciek6w sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekow w Strumieniu, po
zrealizowaniu systemu kanalizacji sanitarnej (kanatbw sanitarnych, przytgczy, rurociggéw
ttocznych i przepompowni $ciekdw),

b) odprowadzenie wéd deszczowych kanatami deszczowymi lub powierzchniowo — do
istniejgcych ciekow lub rowdw, pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych jakosci
odprowadzanych wod, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c) dopuszcza sie odprowadzenie sciekOw sanitarnych w okresie przejsciowym (do czasu
realizacji systemu kanalizacji):
do zbiornikéw bezodptywowych z okresowym wywozem $ciekdéw do istniejgcej komunalnej
oczyszczalni sciekéw,
do istniejgcych ciekow lub do ziemi, poprzez indywidualne oczyszczalnie $ciekow,
pod warunkiem spetnienia wymagan w zakresie oczyszczania sciek6w, usuwania
osadow i utrzymania stref ochronnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

7. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zistniejgcej i projektowanej sieci linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia:
strefa ograniczonej zabudowy dla linii 15kV 16m oraz 6m dla linii niskiego napiecia,
b) poprzez istniejgca stacje transformatorowg oznaczong na rysunku planu symbolem s4.
8. Zasady zaopatrzenia w gaz:

a) ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej wyprowadzonej ze stacji redukcyjnej
w Drogomysiu, poprzez indywidualne reduktory cisnienia,

b) poprzez przydomowe zbiorniki na gaz ptynny.

§9
Dla terenu w liniach rozgraniczajacych oznaczonego narysunku planu symbolem 15US
ustala sie:
1. Przeznaczenie podstawowe - urzgdzenia ustug sportu:
a) boisko sportowe,
b) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga funkcji wiodace;j.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:



a) zielen o funkcji izolacyjnej i ozdobnej,

b) ulice i drogi dojazdowe,

c) parkingi do obstugi terenéw o funkcji ustugowej,

d) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

3. Zakaz lokalizacji odrebnej zabudowy mieszkaniowe;j.
4. Obstuga komunikacyjna:
od strony drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolami O21D:
- minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni - 6 m.
5. Zasady ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w odrebnych przepisach,

b) stosowanie atestowanych urzadzen cieptowniczych nie powodujgcych pogorszenia stanu
Srodowiska,

c) gromadzenie odpadow oraz wywdz na skladowisko, zgodnie z obowigzujgcymi
w gminie zasadami utrzymania czystosci i porzadku,

d) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach chronionych akustycznie.

6. Zasady zaopatrzenia w wode:
zZ istniejgcego wodociggu komunalnego w Strumieniu.
7. Zasady odprowadzenia $ciekOw sanitarnych i wéd deszczowych:

a) odprowadzanie $ciek6w sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $ciekdw
w Strumieniu, po zrealizowaniu systemu kanalizacji sanitarnej (kanatow sanitarnych,
przytaczy, rurociggow ttocznych i przepompowni sciekow),

b) odprowadzenie wbéd deszczowych kanatami deszczowymi lub powierzchniowo —
do istniejacych ciekéw lub rowdw, pod warunkiem spetnienia wymogow dotyczacych
jakosci odprowadzanych wod, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c) dopuszcza sie odprowadzenie sciekOw sanitarnych w okresie przejsciowym (do czasu
realizacji systemu kanalizacji):

do zbiornikéw bezodptywowych z okresowym wywozem $ciekdéw do istniejgcej
komunalnej oczyszczalni sciekow,

d) dopuszcza sie odprowadzenie sciekOw do istniejgcych ciekdéw lub do ziemi, poprzez
indywidualne oczyszczalnie $ciekdw, pod warunkiem spetnienia wymagan w zakresie
oczyszczania sciekdw, usuwania osaddéw i utrzymania stref ochronnych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

8. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zistniejgcej i projektowanej sieci linii energetycznych sredniego i niskiego napiecia:

strefa ograniczonej zabudowy dla linii 15kV 16m oraz 6m dla linii niskiego napiecia,

b) poprzez projektowang stacje transformatorowag oznaczong na rysunku planu symbolem
s3a.

9. Zasady zaopatrzenia w gaz:

a) ze sredniopreznej gazowej sieci rozdzielczej wyprowadzonej ze stacji redukcyjnej
w Drogomyslu, poprzez indywidualne reduktory cisnienia,

b) poprzez przydomowe zbiorniki na gaz ptynny.

§ 10
Dla teren6w w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu symbolem R i RZ
ustala sie:
1. Przeznaczenie teren6w:
a) R - uprawy polowe i ogrodnicze,
b) RZ - uzytki zielone.
2.  Zasady zagospodarowania i ochrony:

a) utrzymanie i ochrona uzytkéw rolnych, zaliczonych w wiekszosci do kompleksu rolniczej
przydatnosci pszennego dobrego i zbozowo-pastewnego mocnego, o przewadze Il klasy
bonitacyjnej oraz do uzytkéw zielonych $rednich,

b) mozliwos¢ przeznaczenia pod zalesienie, zgodnie z opracowanym projektem granicy
polno-lesnej, gruntéw rolnych oznaczonych na rysunku planu szrafem pionowym,
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c) dodatkowo dopuszcza sie zalesienie innych, nie oznaczonych symbolem graficznym
terenow rolnych, jezeli jest to uzasadnione uwarunkowaniami przyrodniczymi lub
ekonomicznymi,

d) mozliwos¢, zgodnie z ustawg o ochronie gruntdw rolnych i lesnych, sytuowania zabudowy
zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, w tym budynkéw mieszkalnych oraz
innych budynkéw i urzadzen stuzgcych wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu
rolno — spozywczemu, zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania dotyczacymi
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej okreslonymi w § 2 poz.3,5,6,7,8.

e) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji dodatkowego budynku mieszkalnego na dziatce
siedliskowej w zabudowie gospodarczej, wytacznie dla poprawienia warunkow
mieszkaniowych rodziny,

f) zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z inwestycjami okreslonymi w pkt. d), e),

g) obowigzek utrzymania i ochrony zadrzewien srédpolnych,

h) ochrona terenu objetego strefg ochronng stanowiska archeologicznego zgodnie
z zasadami okreslonymi w 815.

§11

Dla terendw w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu symbolem RL
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenéw — lasy i zadrzewienia.

2. Zasady ochrony i uzytkowania:

a)
b)

c)

utrzymanie lasow panstwowych bedacych w administraciji Nadlesnictwa Ustron oraz
lasow stanowigcych wlasnos¢ osab fizycznych,

utrzymanie ochronnej funkcji laséw zgodnie z zasadami ochrony laséw potozonych

w Lesnym Kompleksie Promocyjnym ,Lasy Beskidu Slgskiego”, w szczegblnosci poprzez:
dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny lasow,

preferowanie naturalnego odnowienia lasoéw,

ograniczenie regulacji stosunkéw wodnych oraz trwatego odwadniania bagien

i oczek srédlesnych,

ksztattowanie struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami siedliskowymi,
stosowanie indywidualnych form zagospodarowania i ochrony drzewostanéw,

ograniczenie lokalizacji drog i uzbrojenia technicznego,

wytgczenie spod zabudowy pasa o0 szerokosci min.20m wzdtuz granicy laséw,

zakaz realizacji obiektow budowlanych, nie zwigzanych z produkcyjna funkcja laséw.

§12

Dla teren6w w liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu symbolem W — wody
powierzchniowe ustala sie:
1. Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw :

a)

b)
c)
d)
e)

utrzymanie i ochrona naturalnych zbiornikéw wéd powierzchniowych stanowigcych siedlisko
naturalnej flory i fauny terenéw podmoktych,

utrzymanie i ochrona zieleni stanowigcej naturalng obudowe zbiornikéw wodnych,

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekdédw sanitarnych i przemystowych do wod,
zakaz sktadowania odpadoéw w zbiornikach wéd powierzchniowych i w ich otoczeniu,

zakaz realizacji obiektow budowlanych.

§13

Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw wchodzacych w skfad jednostki
strukturalnej O i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

01G - 0O3G, 04L—- O5L, 0O6D- 021D

1.Linie rozgraniczajace tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 01G (81)

1.1.

1.2.

Przeznaczenie terenu - droga gtébwna wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej:

a) droga krajowa relacji Skoczéw — Katowice,

b) przekroj poprzeczny — dwie jezdnie, dwa pasy ruchu,

c) szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: min. 35 m.

Zasady zagospodarowania i ochrony srodowiska:

a) wymdg spetnienia norm dopuszczalnych emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
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b) obowigzek spetnienia norm dopuszczalnych hatasu na terenach chronionych akustycznie,
c) obowigzek odprowadzenia wdd deszczowych w sposéb zorganizowany,
a w uzasadnionych wypadkach — ich oczyszczenia,
d) mozliwos¢ modernizacji i remontdéw drég oraz korekty trasy dla poprawy parametrow
technicznych.
1.3.  Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych wzdtuz drogi, wytacznie poprzez istniejgce
wjazdy lub wyznaczone przez administratora drogi wigczenia drég zbiorczych.

2. Linie rozgraniczajgce tereny oznaczone na rysunku planu symbolem O2G, O3G:
2.1. Przeznaczenie terenu - drogi gtbwne wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej:
a) droga powiatowa klasy G (nr 04166) relacji Zbytkdéw — granica wojewodztwa oznaczona
na rysunku planu symbolem O2G,
b) droga wojewddzka klasy G (nr 939) relacji Zbytkéw — Pszczyna oznaczona na rysunku
planu symbolem O3G,
2.2.  Usytuowanie drogi:
a) przekroj poprzeczny — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi: min. 25 m,
c) minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni:
- 20 mb poza obszarem zabudowanym,
- 8 mb w obszarze zabudowanym.
2.3. Zasady zagospodarowania terenu i ochrony srodowiska:
a) wymog spetnienia norm dopuszczalnych emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
b) obowigzek spetnienia norm dopuszczalnych hatasu na terenach chronionych akustycznie,
c) obowigzek odprowadzenia wdd deszczowych w sposéb zorganizowany,
a w uzasadnionych wypadkach — ich oczyszczenia,
d) mozliwos¢ modernizacji i remontéw drég oraz korekty trasy dla poprawy parametrow
technicznych.
2.4.  Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych wzdtuz drogi, wytgcznie poprzez istniejgce
wjazdy lub wyznaczone przez administratora drogi wtaczenia.

3. Linie rozgraniczajace tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 4L do O5L:
3.1 Przeznaczenie terenu — drogi lokalne wraz z urzgdzeniami infrastruktury technicznej:
a) droga gminna klasy L (ul.Wspd6lna) oznaczona na rysunku planu symbolem OA4L,
b) droga gminna klasy L (ul.Starowiejska) oznaczona na rysunku planu symbolem O5L,
3.2. Usytuowanie drogi:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych ulicy min 12 m.,
b) przekroj poprzeczny — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z jednostronnym chodnikiem,
c) dopuszczenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych ulic.
3.3. Zasady zagospodarowania terenu:
mozliwo$¢ modernizacji i remontéw drég oraz korekty trasy dla poprawy parametrow
technicznych.

4. Linie rozgraniczajgce tereny oznaczone narysunku planu symbolami

od O6D do O21D:

4.1. Przeznaczenie terenu - gminne drogi dojazdowe wraz z urzgdzeniami infrastruktury
technicznej,
4.2.  Usytuowanie drogi:

a) przekroj poprzeczny — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z jednostronnym chodnikiem:

- dopuszczenie drég jednokierunkowych z zatokami do mijania,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych ulicy min.10m (w przypadkach uzasadnionych
warunkami terenowymi dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych),

c) dopuszczenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajagcych ulic.
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§14
W zakresie ochrony srodowiska naturalnego ustala sie:
1. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

a) wymag zaopatrzenia w ciepto zarébwno do celdéw grzewczych jak i technologicznych poprzez
wykorzystanie nieucigzliwych dla powietrza atmosferycznego zrédet ciepta oraz atestowanych
urzgdzen cieptowniczych.

b) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i ustugowej powodujgcej przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu. Obowigzek dostosowania form uzytkowania
i zagospodarowania terenu do wymogow ochrony przed hatasem okreslonych w przepisach
szczegoOlnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemiesiniczymi,

c) wymag spetnienia standardéw emisyjnych (dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen
wprowadzanych do powietrza) przez wszystkie podmioty gospodarcze,

2. Nastepujgce tereny okresla sie jako chronione akustycznie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1M do 29M,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 30MW,

c) tereny ustug zwigzanych m.in. z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy
oznhaczone na rysunku planu symbolami 1UC, 2UC.

3. W zakresie ochrony wad:

a) obowigzek odprowadzania sciekow sanitarnych do kanalizacji komunalnej, a do czasu jej
realizacji dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych,

b) w wypadku realizacji oczyszczalni indywidualnych — obowigzek doprowadzenia $ciekow
do stanu czystosci spetniajgcego normy okreslone w przepisach szczego6linych,

c) obowigzek odprowadzania w spos6b zorganizowany sciekéw deszczowych pochodzacych
z terendw ustugowych, placow i parkingéw.

4. W zakresie odpadéw:

a) obowigzek posiadania przez wszystkie podmioty gospodarcze uregulowanego stanu
formalno — prawnego w zakresie gospodarki odpadami,

b) obowigzek prowadzenia selektywnej gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji
i wtasciwego postepowania z nimi,

c) obowigzek gromadzenia odpadéw w pojemnikach na terenie nieruchomosci,

d) w przypadku wystepowania odpadéw niebezpiecznych nalezy je gromadzi¢ w wyznaczonych
miejscach i przekazywac do firm posiadajacych zezwolenie na odbiér tego rodzaju odpadéw,

e) dziatalnos¢ zwigzana z wytwarzaniem odpadow niebezpiecznych wymaga uzyskania
wiasciwego zezwolenia, zgodnie z ustawg o odpadach,

f) w miejscach postojowych zwigzanych z drogg krajowg nalezy lokalizowa¢ kontenery na
odpady.

5. W zakresie ochrony przyrody ustala sie:

a) ochrone lasow i zadrzewien, w tym laséw bedgcych pod zarzgdem Nadlesnictwa Ustron
objetych Lesnym Kompleksem Promocyjnym ,Lasy Beskidu Slaskiego” utworzonym
Zarzadzeniem Nr 30 Dyrektora Generalnego Lasow Panstwowych z dnia 19.12.1994r.:

b) dopuszczenie zalesienia terenéw oznaczonych na rysunku planu szrafem pionowym,

c) dopuszczenie zalesien i zadrzewien innych terendw rolnych, jesli jest to pod wzgledem
przyrodniczym i ekonomicznym uzasadnione.

6. W zakresie ochrony surowcéw naturalnych ustala sie:

a) ochrone obszaru wystepowania udokumentowanego ztoza metanu oznaczonego na rysunku
planu symbolem graficznym,

b) w wypadku podjecia eksploatacji ztoza zasady ochrony i warunki eksploatacji ztoza zostang
okreslone w koncesji.

§15
W zakresie ochrony wartosci kulturowych ustala sie:
1. Ochrone obszaru objetego strefg konserwatorskg ,A” 0znaczong na rysunku planu symbolem
graficznym wokot nastepujacych obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
a) kaplica p.w. Matki Boskiej Szkaplerznej— nr rej.A-320/78, usytuowana w jednostce planu 15M,
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b) budynek dawnego folwarku nr rej. A-199/60 usytuowany w jednostce oznaczonej na rysunku

planu symbolem 6U,

c) stajnie w dawnym folwarku — nr rej. A-946/68, usytuowane w jednostce planu oznaczonej

symbolem 6U.
1.1. Dla terenéw okreslonych w ust.1 obowigzujg nastepujace uwarunkowania dziatalnosci
inwestycyjnej:

a) kazda dziatalnos¢ inwestycyjna, zmiana sposobu uzytkowania i zagospodarowania zabytkow,
prace remontowe i konserwatorskie, prace pielegnacyjne oraz rekonstrukcja i rewaloryzacja
zatozen zieleni wymagajg zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw,

b) ochrona i konserwacja istniejgcych obiektow kubaturowych, petna ich rewaloryzacja,
eliminacja mozliwosci zageszczania zabudowy, poprawa wygladu estetycznego istniejacej
zabudowy wspétczesnej otoczenia,

c) utrzymanie historycznego przebiegu ukladu komunikacyjnego,

d) utrzymanie ksztattu istniejgcych dziatek historycznych.

2. Ochrone obszarow i obiektow objetych strefg czesciowej ochrony konserwatorskiej ,,B”:
2.1.Uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej:

a) wszelka dziatalnos¢ remontowa i budowlana (adaptacje, modernizacje) w strefie wymaga

opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

b) w przypadku dekapitalizacji débr kultury, nowe inwestycje nalezy realizowaé¢ na zasadzie

wymiany kubatury w nawigzaniu do regionalnej tradycji budowlanej,
2.2. Zasady ochrony:

a) zakaz likwidacji i wprowadzania zmian w obrebie historycznej sieci drég, ksztattu dziatek
osadniczych, kierunku przebiegu roztogéw pdl i ciekbw wodnych,

b) utrzymanie i rewaloryzacja zabudowy siedliskowej w jej tradycyjnej formie, w przypadku
remontéw, adaptacji badz modernizacji débr kultury figurujgcych w spisie ewidencyjnym SOZ
obowiagzuje uzgodnienie inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegblnymi,

c) rozbidrka dobr kultury wymienionych w ewidencji SOZ moze by¢ przeprowadzona
w uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow i wykonaniu na koszt inwestora dokumentacji obiektu,

d) wycinka starodrzewu w otoczeniu débr kultury wymaga opinii Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

2.3.0chronie wg zasad okreslonych w poz. 2.2. zgodnie z wytycznymi Slaskiego Wojewddzkiego

Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkéw zawartymi w opinii konserwatorskiej do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach sotectwa Zbytkoéw podlegaja

nastepujace obiekty:

1) kapliczka przydrozna ul. Wyzwolenia52  murowana 1 pot. XIXw.

2) Krucyfiks przydrozny ul. Sportowa 6 bet.-piask. 1911r.

3) Domnr12 ul. Sportowa 6 murowany 1-2 éw. XIXw.
4) Domnr7 ul. Starowiejska 7 murowany 1 dek. XXw.

5) Domnr9 ul. Starowiejska 9 murowany 1803r.

6) Dom nr 10, stodofa ul. Starowiejska 11 murowany 2 Ew. XXw.

7) Dom nr 44 ul. Starowiejska 13 murowany lata 30-te XXw.
8) Dom nr 15 ul. Starowiejska 23 murowany 1 Ew. XXw.

9) Dom nr17 ul. Starowiejska 24 murowany 3. ew. XIXw.
10) Dom nr 83 ul. Turystyczna 1 murowany ok. 1930r.

11) Dom nr 52 ul. Wislanska 1 murowany 4 ¢cw. XIXw.
12) Dom nr 53 ul. Wislanska 3 murowany lata 20-te XXw.
13) Dom nr 48 ul. Wislanska 8 murowany lata 90-te XIXw.
14) Dom ul. Wislanska 45 murowany

15) Budynek Strazy ul. Wyzwolenia52  murowany 19309r.

16) Dom nr 5 ul. Wyzwolenia58  murowany 1878 — 1880r.
17) Dom nr 79 ul. Wyzwolenia 60  murowany 1 Ew. XXw.

3. Ochrone terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
okreslonego obszarem o promieniu 40m od centrum stanowiska oznaczonego na rysunku planu
szrafem ukosnym oraz symbolem literowym 1 OW:

3.1. Zasady zagospodarowania terenu prawnie chronionego, o ktérych mowa w ust. 3:



a) zakaz prowadzenia w jego granicach takich dziatan niszczacych, jak gteboka orka, prace
wybierzyskowe i niwelacyjne,

b) pozwolenie na zabudowe terenu obejmujgcego zewidencjonowane stanowiska oraz
pozwolenia na prace melioracyjne, gazyfikacyjne, wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
teletechniczne oraz inne budowlane nalezy bezwzglednie uzgodni¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw, na indywidualnie okreslonych warunkach.

§ 16
W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
Dla obszaru catego sotectwa: mozliwos¢ remontéw, przebudowy, rozbudowy i modernizaciji
urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie:
a) zaopatrzenia w wode,
b) odprowadzania $ciekow,
c) elektroenergetyki,
d) zaopatrzenia w ciepto,
e) telekomunikaciji,
f) zaopatrzenia w gaz,
g) usuwania odpaddw,
h) komunikacji drogowe;j.
Przepisy koncowe

8§17
W zwigzku z postanowieniami niniejszej uchwaty wyraza sie zgode na przeznaczenie na cele
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nierolnicze gruntéw rolnych o fgcznej powierzchni 10,04 ha obejmujacych uzytki rolne nastepujacych

klas bonitacyjnych:

Rllla - 0,75 ha
Rllb - 7,10 ha
RIVa - 0,66 ha
t,PSII - 1,47 ha
t,Pslv - 0,06 ha
§18

Zgodnie z art.10 ust.3, art.36 ust.3 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie stawke
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

M, MW - 15%
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
UC, U, UR, UH, US, KS - 25%
3) dla pozostatych terenéw - 0%
8§19

W obszarze okreslonym w niniejszej uchwale tracg moc postanowienia Uchwaty Rady Miejskiej w
Strumieniu Nr XI1V/89/91 z dnia 26.11.1991r. w sprawie uchwalenia miejscowego ogo6lnego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strumien opublikowanej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Bielskiego Nr 25 z dnia 23.12.1991r.

§20
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Strumienia.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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