Zalacznik nr 1

do Zarzadzenia nr ....... 2015

Burmistrza Strumienia
'PROJEKT' zdnia

Uchwala Nr ............ /2015
Rady Miejskiej w Strumieniu
Zzdnia ..covcviiennen 2015r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Strumien.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r., poz. 1515, z pdzn. zm.) oraz art.
21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014r., poz. 150
z pézn. zm.) na wniosek Burmistrza Strumienia- Rada Miejska w Strumieniu
postanawia:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodine.

§ 1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Strumien.

§ 2.1. Uprawnienia wynajmujgcego wynikajace z niniejszej uchwaty wykonuje Zakfad
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strumieniu, zwany dalej Zakfadem,
zarzadzajgcy nieruchomosciami w oparciu o decyzje o trwatym zarzadzie.

2. Nawigzanie stosunku najmu nastepuje w drodze pisemnej umowy zawieranej na
podstawie zawiadomienia o zakwalifikowaniu wnioskodawcy do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

Rozdziat 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 3. W przypadku ubiegania sie wnioskodawcy o najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony uznaje sie za spetnione kryterium dochodowe, gdy $redni miesieczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 6 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwoty 175% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, a 125% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym, obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku.

§ 4. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielone najemcom, ktdrych $redni miesieczny dochdd na
cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 6 miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza kwoty 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 100 % tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. O najem lokalu socjalnego mogg ubiegac sie osoby, ktérych sredni miesieczny dochdd
na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich 6 miesiecy poprzedzajacych
date zilozenia wniosku nie przekracza kwoty 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 75% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

§ 6. Za dochdd, o ktérym mowa w §3 - §5 uwaza sie dochdd, o ktérym mowa w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych.



Rozdziat 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.

§ 7. O najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego
z mieszkaniowego zasobu gminy mogg ubiegac sie osoby:

1) zamieszkujgce w lokalu, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego
przypada nie wiecej niz 7 m? ogolnej powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego i nie wiecej niz 10 m? ogdinej powierzchni pokoi w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego,

2) zamieszkujgce w pomieszczeniach nie spetniajgcych wymogow dla pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

3) zamieszkujgce w budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy przeznaczonych do
remontu kapitalnego lub rozbidrki.

Rozdziat 4.

Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony, lokalu socjalnego i pomieszczenia
tymczasowego.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje

osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzen losowych, katastrofy budowlanej lub awarii,

2) podlegajg wykwaterowaniu z budynkéw, w ktorych wystepuje zagrozenie dla zycia
i mienia potwierdzone decyzjg inspektora nadzoru budowlanego,

3) podlegajg wykwaterowaniu z budynkédw stanowigcych wiasno$¢ gminy
przeznaczonych do remontu kapitalnego lub rozbiorki,

4) podlegajg przekwaterowaniu z lokali w budynkach gminnych ze wspdtwiasnoscig
prywatng lub z lokali socjalnych,

5) opuscity dom dziecka lub rodzine zastepczg w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci,

6) sg niepetnosprawne w stopniu znacznym lub umiarkowanym lub w sktad ich rodzin
wchodzg w/w osoby,

7) tworzg rodzine wielodzietng posiadajgcg czworo i wiecej dzieci.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:
1) spetniajg co najmniej jeden z warunkdw z § 8,
2) utracity lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie gminy na skutek wypowiedzenia
im umowy najmu z powodu zalegtosci czynszowych, pod warunkiem sptaty tych
zalegtosci lub zawarcia umowy o ich sptacie,
3) przyznane majg wyrokiem sadu uprawnienie do lokalu socjalnego.



Rozdziat 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego
zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 10. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu gminy wymaga
pisemnej zgody najemcow tych lokali oraz Zaktadu.
§ 11. Odmowa udzielenia zgody przez Zaktad na zamiane lokalu miedzy osobami
zainteresowanymi moze nastgpi¢ w przypadku, gdy:
a) w wyniku zamiany nastgpito zanizenie normy 5 m? powierzchni uzytkowej
w przeliczeniu na jedng osobe,
b) jedna ze stron lub jej matzonek posiada na terenie gminy tytut prawny do innego
lokalu lub budynku mieszkalnego, nie bedacego przedmiotem zamiany.
c) zajmowany lokal nie odpowiada wymogom technicznym okre$lonym przepisami
prawa budowlanego,
d) najemca zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej na czas oznaczony,
e) najemca posiada zalegtosci z tytutu nieptacenia czynszu za najem lokalu.

§ 12. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu gminy,
a najemcami lokali w innych zasobach wymaga zgody Zaktadu oraz wynajmujgcego
lokal z innych zasobdw. Przepisy § 10-§ 11 stosuje sie odpowiednio.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawieranych na
czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych
spraw kontroli spotecznej.

§ 13.1. Osoby ubiegajace sie o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy sktadajg wniosek wraz
z zalgcznikami w siedzibie Zakfadu, gdzie wnioski sg rejestrowane i rozpatrywane
wedtug kolejnosci wptywu.

2. Od ztozenia wniosku zwolnione sg osoby:

- ktorym sad przyznat prawo do lokalu socjalnego,

- ktérym przystuguje prawo do lokalu zamiennego,

- ktore wstepujg w stosunek najmu po Smierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu

Cywilnego.

§ 14.1. Wniosek o najem lokalu powinien zawiera¢ co najmniej:

- dane wnioskodawcy i cztonkdw jego rodziny,

- informacje o dochodach,

- opis dotychczasowych warunkdw mieszkaniowych,

- uzasadnienie.

2. Wnioskodawca w terminie do 14 dni od dnia ztozenia wniosku otrzymuje informacje
0 zarejestrowaniu wniosku oraz o dalszym toku postepowania. W przypadku
stwierdzenia niekompletnosci wniosku wzywa sie wnioskodawce do uzupetnienia
wniosku w terminie 14 dni.

3. Nieuzupetnienie wniosku w wyznaczonym terminie oznacza rezygnacje z ubiegania
sie 0 najem lokalu.

4. Wnioskodawca jest obowigzany uzupetnia¢ ztozony wniosek i informowac
o zmianach danych zawartych we wniosku majacych wptyw na jego realizacje
w ciggu 14 dni od daty wystgpienia zmiany.

§ 15. Ztozone wnioski podlegajg zaopiniowaniu przez Zespdt ds. Lokalowych w oparciu

o zasady okre$lone w uchwale.



§ 16.1. W skfad Zespotu ds. Lokalowych wchodzi:
- jeden przedstawiciel Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Strumieniu,
- jeden przedstawiciel Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej,
- trzech cztonkéw Rady Miejskie;j.

. Zespot ds. Lokalowych wybiera ze swego grona przewodniczacego.

. Posiedzenia Zespotu sg protokotowane.

. Zadania komisji wykonywane sg spotecznie.

. Zespot pracuje przy obecnosci co najmniej 3 cztonkdw.
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§ 17. Do zadan Zespotu ds. Lokalowych nalezy:
- opiniowanie wnioskéw o najem lokali,
- opiniowanie wnioskdw o zamiane lokali,
na podstawie dokonanych ogledzin lokali i pomieszczen wnioskodawcow.

§ 18.1. W przypadku nie spetnienia kryterium dochodowego okreslonego w § 3 lub § 5
i warunkéw okreslonych w §7 wniosek opiniowany jest negatywnie.

2. Wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy powinien by¢ rozpatrzony
przez Zaktad w okresie 3 miesiecy od daty ztozenia wniosku. Po zakonczeniu
kwalifikacji wnioskow, wnioskodawcy informowani sg o wynikach postepowania
kwalifikacyjnego w drodze pisemnego zawiadomienia.

3. Zaktad sporzadza liste oséb uprawnionych do:

1) zawarcia umowy najmu lokali na czas nieoznaczony,
2) zawarcia umowy najmu lokali socjalnych,
3) zamiany lokali.

§ 19. Po zakonczeniu kwalifikacji wnioskéw Dyrektor Zaktadu w IV kwartale kazdego roku
zatwierdza listy o0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy/zamiany lokali.

§ 20. Liste os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy/zamiany lokali, podaje sie do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na
tablicy ogtoszen w siedzibie Zaktadu przez okres 14 dni.

§ 21. Wnioskodawcy ubiegajacy sie o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy obowigzani sg
corocznie w nieprzekraczalnym terminie do 30 listopada biezgcego roku ztozyé
w siedzibie zaktadu zaswiadczenie o wysokosci dochodéw za okres ostatnich
6 miesiecy.

§ 22. Niedostarczenie zaswiadczenia, o ktérym mowa w § 21 spowoduje skreslenie
wnioskodawcy z listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu. Przekroczenie
kryterium dochodowego okreslonego w § 3 i § 5 powoduje skreslenie wnioskodawcy
z listy uprawnionych do zawarcia umowy najmu.

§ 23.1. Dwukrotna odmowa przyjecia lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu

socjalnego powoduje skreslenie z listy osdb uprawnionych do lokalu.

2. Nieprzystgpienie do zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny
w terminie 14 dni od otrzymania informacji o przyznaniu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony lub lokalu socjalnego powoduje utrate prawa do lokalu. Wnioskodawca
zachowuje prawo do ponownego ubiegania sie o umieszczenie na liScie, zgodnie
z zasadami przyjetymi niniejszg uchwata.

3. Zawarcie umowy najmu i niezamieszkanie bez uzasadnionej przyczyny w lokalu
terminie 30 dni od daty zawarcia umowy powoduje utrate prawa do lokalu



mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego. Wnioskodawca zachowuje
prawo do ponownego ubiegania sie o umieszczenie na liscie, zgodnie z zasadami
przyjetymi niniejsza uchwata.

§ 24.1. Jezeli obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego wynika z wyroku sgdowego, umowe
najmu zawiera sie zgodnie z treScig wyroku.

2. Osobie uprawnionej do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na mocy wyroku
przedstawiana jest oferta najmu lokalu socjalnego.

3. Brak odpowiedzi pisemnej na przedstawiong oferte w terminie podanym w tej ofercie
lub odmowa przyjecia oferty powoduje skreSlenie z listy osdb uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

4. W przypadku, gdy osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
na podstawie wyroku sadu odméwita przyjecia oferty Zaktad powiadamia
niezwiocznie o tym fakcie wierzyciela.

5. Z datg doreczenia osobie uprawnionej oferty najmu lokalu socjalnego uznaje sie, ze
zostat spetniony obowigzek dostarczenia przez gmine lokalu socjalnego, o ktérym
mowa w art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz.
150).

Rozdziat 7.

Zasady postepowania wobec 0so6b, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po smierci najemcy.

§ 25.1. W przypadku $mierci gtéwnego najemcy lokalu badz opuszczenia przez gtéwnego
najemce lokalu mieszkalnego, lokal ten moze by¢ wynajety na rzecz oséb, ktoére
pozostaty w tym lokalu pod warunkiem wspdlnego zamieszkiwania z najemca przez
co najmniej 5 lat.

2. Uprawnionymi do wynajmu lokalu, o ktérych mowa w ust. 1 sa:
1) matzonkowie niebedacy wspotnajemcy lokalu,
2) dzieci najemcy,
3) osoby wobec, ktdrych najemca byt obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych,
4) osoby, ktére pozostawaty faktycznie we wspolnym pozyciu z najemcy i nie
posiada tytutu prawnego do innego lokalu,
5) rodzice najemcy.

§ 26. W stosunku do oséb nieuprawnionych do zawarcia umowy najmu zgodnie z § 25
wynajmujacy wystepuje o wydanie lokalu, a w przypadku odmowy wszczyna
postepowanie sadowe.



Rozdziat 8.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80
m2.

§ 27. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2 oddawane s3 w najem na
zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale rodzinom wielodzietnym lub rodzinom
wielopokoleniowym liczagcym nie mniej niz szeS¢ oséb,

§ 28. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m2 mogg by¢é oddane w najem

w drodze zamiany lokali rodzinie liczagcej nie mniej niz sze$¢ osdb,

§ 29. W przypadku braku wnioskodawcdéw w roku rozpatrywania wnioskdw, spetniajgcych
warunki okreslone w § 27 lub § 28 lokale mogg by¢ oddawane w najem rodzinom
wielodzietnym i wielopokoleniowym liczgcym nie mniej niz pie¢ osob.

Rozdziat 9.
Pomieszczenia tymczasowe.

§ 30. Tworzy sie rejestr osdb uprawnionych do zawarcia najmu pomieszczenia
tymczasowego.

§ 31. Wynajmujacy wskazuje wolne pomieszczenie tymczasowe komornikowi
sgdowemu albo inne miejsce noclegowe niezwtocznie po doreczeniu wezwania
komornika wykonujgcego obowigzek oproznienia lokalu.

§ 32. Umowa najmu pomieszczenia tymczasowego jest zawierana na okres
6 miesiecy.

§ 33. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego mozna przediuzy¢ na czas
oznaczony nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

§ 34. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera sie w pierwszej kolejnosci
z 0sobg podlegajaca eksmisji z lokalu o powierzchni wiekszej lub 0 wyzszym
standardzie.

Rozdziat 10.
Postanowienia koncowe.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strumienia.

§ 36. Traci moc uchwata Nr XLII/249/2002 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 26 marca
2002 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, zmieniona uchwatami Nr IX/45/2003 z dnia 29 maja
2003r., Nr XXVIII/205/2004 z dnia 30 listopada 2004r., Nr XLV/314/2006 z dnia
27 kwietnia 2006r.

§ 37. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na
tablicy informacyjnej Urzedu Miejskiego.

§ 38. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.



