-1-

Specyfikacja istotnych warunkow |1 pisemnego przetargu ograniczonego na sprzedaz
lokalu uzytkowego nr 1 zlokalizowanego w Strumieniu przy ul. 1 Maja 18
pr zeznaczonego pod ustugi zdrowia wraz z udzialem w czesciach wspolnych
nieruchomosci oraz wspétwlasnosci w gruncie.

l. Wstep .

Il pisemny przetarg ograniczony dotyczy sprzedazy lokalu uzytkowego nr 1
zlokalizowanego w Strumieniu przy ul. 1 Maja 18 na dziatce nr 504/1.

Przetarg na zbycie przedmiotowej nieruchomosci organizowany jest na podstawie ustawy
z dnia 21.08.1997r. o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. nr 261, poz. 2603
z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z 14.09.2004r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzenia przetargbw oraz rokowan na zbycie  nieruchomosci
( Dz. U. z2004r. Nr 207, poz. 2108 ) oraz kodeksu cywilnego.

[l. Szczegdlowy opis nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomos¢ to lokal uzytkowy o pow. 615,09 m? (w tym 217,85 m?
nieuzytkowego strychu) wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlnej oraz wspoiwiasnosci
dziatki nr 504/1 o pow. 927 m? w czesci 61.509/74.125. Dla catej nieruchomosci
prowadzona jest w Wydziale V Sadu Rejonowego w Cieszynie Ksigga Wieczysta
nr BB1C/00064886/8. Dla lokalu zostanie zatozona przy notarialnej umowie sprzedazy
ksigga lokalowa. Nieruchomos¢ wolna jest od obciazen hipotecznych, jest ona natomiast
przedmiotem umowy najmu zawartej na czas nieokreslony. Nabywca wst¢puje w umowe
najmu w miejsce zbywcy. W lokalu aktualnie zlokalizowany jest Osrodek Zdrowia.

Lokal zostal przeznaczony do sprzedazy uchwala Rady Miegjskigg w Strumieniu
nr XXV/199/2008 z dnia 28.08.2008r., i Zarzadzeniem Burmistrza Nr 502/2008
z dnia 13.10.2008r. w drodze przetargu pisemnego ograniczonego. | przetarg pisemny na
sprzedaz nieruchomosci odbyt sie¢ 23.02.2009r. i zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym.
Zarzadzeniem 628/2009r. z dnia 23.03.2009r. Burmistrz Strumienia przeznaczyta lokal do
sprzedazy w drugim przetargu.

Lokalizacja.

Budynek przy ul. 1 Maga 18, w ktérym znajduje si¢ zbywany lokal uzytkowy
zlokalizowana jest w srodmiejskiej strefie miasta Strumienia, okoto 200 m od Rynku.
Budynek zlokalizowany jest na dziatce 504/1 o pow. 0,0927 ha na skrzyzowaniu ulic
1 Maja i Pawtowickiej. Nieruchomos¢ posiada korzystne potozenie w centrum miasta.
W sasiedztwie znajduja si¢ budynkami ustugowe, handlowe oraz mieszkalne. Lokal
zngjduje si¢ na parterze oraz w przyziemiu tego budynku. Dodatkowo do lokalu
przynalezy strych budynku (aktualnie nieuzytkowy).

Opis budynku.

Obiekt w ktorym zlokalizowany jest wyceniany lokal to budynek wolnostojacy,
dwukondygnacyjny tj. suterena i wysoki parter z poddaszem. Zostat wybudowany
w  1901r. znajduje sSi¢ w posredniej strefie ochrony  konserwatorskiej
i wpisany jest do ewidencji zabytkow miasta Strumienia.
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Budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej: fundamenty kamienne, sciany
murowane z cegly, strop nad suterena odcinkowy z cegty pomigdzy belkami stalowym,
nad parterem strop drewniany, dach drewniany, dach drewniany, czterospadowy, kryty
dachowka bitumiczna, schody dwubiegowe zelbetowe.

Obiekt posiada instalacje: wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, elektryczna, centralnego
ogrzewania. W budynku brak instalacji cieptej wody uzytkowe).

Sciany pomieszczen malowane sa farba emulsyjna, za§ w pomieszczenia sanitarne
wylozone sa glazura na wysokos¢ drzwi.

Parametry techniczne:

powierzchnia zabudowy - 375,67 ¥
powierzchnia catkowita budynku - 741,25 m?
kubatura - 3.286m°

ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 2 + strych

W przedmiotowym budynku wydzielono 2 lokae uzytkowe — zaswiadczenie Starosty
Cieszynskiego WB-MB 7360/183/2008 r. z dnia 27.08.2008r.

Opislokalu.

Lokal uzytkowy nr 1 sktada si¢ z pomieszczen catego parteru, czgsci przyziemia dostgpne)
z klatki schodowel w budynku lub z dodatkowego wejscia od tytu budynku poprzez holl
dobudowany do garazu. Dodatkowo do lokalu wliczono powierzchni¢ catego strychu
0 pow. 217,85 m2 dostgpnego tylko z klatki schodowej nalezacej w catosci do zbywanego
lokalu.

Okna lokalu sa drewniane, skrzynkowe, malowane farba olejna. Drzwi zewngtrzne
I wewnetrzne drewniane, malowane farbami olejnymi. Posadzki w gabinetach lekarskich
i zabiegowych na parterze wykonane z wyktadzin pcw lub ptytek z terakoty szkliwionych,
w sanitariatach i na wewngtrznych schodach wejsciowych ptytki gresowe;
w pomieszczeniach rehabilitacyjnych wyktadzina pcw w korytarzu i hallu wejsciowym
ptytki gresowe. Tynki cementowo-wapienne, malowane farbami emulsyjnym, czesciowo
tapety.

Lokal wymaga wymiany stolarki okiennej, brak jest instalacji cieptej wody uzytkowey,
a instalacja elektryczna jest stara i wymaga wymiany. Ponadto $ciany zewngtrzne
na wysokosci cokotdéw sa zawilgocone, zawilgocone i zagrzybione sa takze $ciany suteren
co swiadczy o zle] izolacji pionowe] i poziomej. Ponadto sprzedajacy zastrzega,
ze nabywca jest zobowiazany do wykonania remontu elewacji calego budynku
i zagospodarowania terenu wokot niego na wiasny koszt bez prawa zwrotu poniesionych
naktadow w terminie 3 lat liczac od daty nabycia. Dodatkowo w akcie notarialnym
umownie zastrzezony zostanie obowiazek utrzymania tablicy pamiatkowej poswigconej
fundatorce umieszczonej wewnatrz budynku po lewej stronie nad schodami. Nabywca
bedzie zobowiazany do wykonaniaw/w prac w terminie do 3 lat od daty nabycia.

I11. Przeznaczenia zgodne z planem zagospodar owania przestr zennego.

Wedilug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata
Rady Migjskigj w Strumieniu nr X1X/155/2004 z dnia 26 lutego 2004r. opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 42 poz. 1346 z dnia 18 maja
2004r. przedmiotowa nieruchomos¢ zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego zlokalizowana jest w terenie ustug publicznych (M 2UP) w granicy
posredniej ochrony konserwatorskiej.

Dlajednostki tej ustalasie:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen ustug publicznych,

2) rozbudowe, przebudowe lub remonty obiektow,

3) realizacje nowych obiektow i urzadzen zwiazanych z podstawowa funkcja terenu oraz
potrzebami uzytkownikow,

4) redlizacj¢ innych ustug niekolidujacych z podstawowym przeznaczeniem,

5) redlizacje lokali mieszkalnych w obiektach dla obstugi i dozoru,

6) utrzymanie oraz realizacje urzadzonych terendw zielonych,

7) utrzymanie i budowg lokalnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
komunikacji wewngtrznej, w tym placéw i parkingow.

W terenach obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektow poza wymienionymi

powyze).

Budynek sktada si¢ z dwoch lokali uzytkowych. Loka nr 2 gmina ma zamiar przeznaczy¢ na
realizacje wiasnych potrzeb. Budynek wpisany jest do ewidencji zabytkdéw miasta Strumienia.
i podlega czesciowej ochronie konserwatorskiey.

Zasady prowadzenia inwestycji w strefie posrednigj ochrony konserwatorskie:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznych rozplanowania, uktadow
przestrzennych i komunikacyjnych, zieleni naturalnej i komponowanej,

2) restauracja i modernizacja techniczna obiektow o wartosciach kulturowych
z dostosowaniem wspotczesnej funkcji do wartosci zabytkowej obiektow,

3) dostosowanie nowej zabudowy do charakteru i skali krajobrazu kulturowego, bez
tworzenia nowych dominant,

4) likwidacja obiektow degradujacych krajobraz, w tym sukcesywna wymiana
napowietrznych linii energetycznych nasieci kablowe.

Dodatkowo w akcie notarialnym umownie zastrzezony zostanie obowiazek utrzymania
tablicy pamiatkowe] poswigcone fundatorce umieszczonej wewnatrz budynku po lewej
stronie nad schodami.

Ponadto sprzedajacy zastrzega sobie, ze w lokalu prowadzona bedzie dziatalnos¢ medyczna

przez podmiot swiadczace ustugi medyczne w zakresie lecznictwa podstawowe opieki
zdrowotnej.

1. Warunki pr zetar gowe:

Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi - 290.000,- zt netto.
Do ceny uzyskang w przetargu zostanie doliczony podatek VAT —stawka 22 %.

Zaptata cale] zaoferowane] kwoty pomniejszongj o wptacone wadium winna by¢ dokonana
przed dniem zawarcia umowy notarialnej. Nabywca ponosi wszelkich koszty zwiazane
z zawarciem umowy notarialnej.
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V. Dodatkowe warunki przetargqu :

- wykonanie remontu i adaptacji nieruchomosci zgodnie z przedstawiona koncepcja
W oparciu 0 wymagana dokumentacje w tym zakonczenie remontu lokalu najp6zniej do
3 lat od daty zawarcia umowy notarialnej,

- uzytkowanie nieruchomosci zgodnie z jg przeznaczeniem tj. na dziatalnos¢ w zakresie
podstawowej opieki medycznej,

- ustanowienie narzecz Gminy Strumien ;

a) prawa odkupu przedmiotu umowy na okres 5 lat od daty nabycia na wypadek
niedotrzymania terminu zakonczenia remontu albo nie uzytkowania zgodnie z
przeznaczeniem lokalu. W razie wykonania odkupu, cena odkupu zogtanie ustalona
jako suma ceny sprzedazy nieruchomosci oraz kosztow jej sprzedazy,

b) prawa pierwokupu przedmiotu umowy oraz ujawnienie tych praw w ksiedze
wieczystej nieruchomosci.

V. Forma udostepnienia nieruchomosci .

Nieruchomos¢ zostanie wydana na rzecz osoby, ktora wygra przetarg pisemny ograniczony
w dniu podpisania umowy notarialngl. Nabywca wstgpuje w umoweg najmu w miejsce
zbywcy.

V |. Sposdb przygotowania oferty i kryteria oceny ofert .

Pisemna oferta powinna zawierac:

1) imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot,

2) date¢ sporzadzenia oferty,

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,

4) oferowana ceng wyzsza od ceny wywotawcze,

5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu w tym termin
przeprowadzenia remontdw oraz koncepcje zagospodarowania lokalu oraz terenu wokét
obiektu,

6) zobowiazanie do ustanowienia na rzecz Gminy Strumien prawa odkupu nieruchomosci na
okres 5 lat od daty nabycia nieruchomosci i jego ujawnieniaw ksigdze wieczystej na wypadek
niedotrzymania terminbw wykonania prac remontowych albo przeznaczenia obiektu na
dziatalnos¢ inna niz w zakresie opieki zdrowotne,

7) zobowiazanie do ustanowienia na rzecz Gminy Strumien prawa pierwokupu oraz jego
ujawnieniaw ksigdze wieczyste,

8) do oferty nalezy dotaczy¢ kopi¢ wniesienia wadium oraz dokumenty poswiadczajace
swiadczenie ustug opieki zdrowotne] w ramach kontraktu z Narodowym Funduszem Zdrowia

Komisja przetargowa dokonuje wyboru oferty w oparciu o ceng oraz proponowany sposob
realizacji dodatkowych warunkow przetargu w tym termin przeprowadzenia remontow oraz
koncepcje zagospodarowania lokalu oraz terenu wokot obiektu.

Oferta winna by¢ przygotowana w formie pisemnej, podpisana przez oferenta lub
upowaznionego przedstawiciela oferenta.
Wszystkie zataczniki do oferty winny by¢ réwniez podpisane przez oferenta.
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Upowaznienie do podpisana oferty winno by¢ dolaczone do oferty, o ile nie wynika
to z innych dokumentow zataczonych przez oferenta.

W przypadku dotaczenia do oferty kopii jakiegos dokumentu, winna by¢ ona potwierdzona
przez organ wydajacy dokument lub osobe zaufania publicznego (notariusz, adwokat, radca
prawny).

Oferte nalezy zlozy¢ w zaklejonej kopercie opatrzonej imieniem, nazwiskiem i adresem
oferenta lub nazwa firmy oraz siedziba, jezeli oferentem jest osoba prawna, z napisem:

» Przetarg pisemny ograniczony na sprzedaz lokalu uzytkowego w Strumieniu przy
ul. 1Maja 18’

w terminie do dnia 7 maa 2009r. w sekretariacie Urzedu Miejskiego w Strumieniu,
Rynek 4, pok. nr 5 (I pietro) w godz. od 7%°— 15%,

VII. Informacja o dokumentach jakie maja dostarczyé oferenci .

Osoby fizyczne nie prowadzace dziatlalnosci gospodarcze :

1.Oferta.

2.Decyzja 0 nadaniu NIP.

3.Nazwa i adres banku oraz numer rachunku oferenta.

4.Informacja o0 sposobie finansowania przedsigwzigcia wraz z  dokumentami
uwiarygodniajacymi (np. promesa bankowa),

5. Zaswiadczenie o braku zobowiazan wobec Urzedu Skarbowego i ZUS.

6.0swiadczenie oferenta 0 zapoznaniu sSi¢ ze stanem prawnym i faktycznym
nieruchomosci i nie wnoszeniu zadnych zastrzezen.

Podmioty gospodarcze, w tym osoby fizyczne prowadzace dziatlalnosé gospodarcza.

1.Oferta.

2.Decyzja 0 nadaniu nr REGON, NIP.

3.Aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie o wpisie
do Ewidencji Dziatalnosci Gospodarczey.

4. Nazwa, adres banku oraz nr rachunku podstawowego oferenta.

5.Informacja 0 sposobie finansowania  przedsiewzigcia wraz z dokumentami
uwiarygodniajacymi (np. promesa bankowa).

6.Zaswiadczenie o uregulowaniu zobowiazan wobec Urzedu Skarbowego i ZUS.

7.0swiadczenie oferenta 0 zapoznaniu sSi¢ ze stanem prawnym i faktycznym
nieruchomosci i nie wnoszeniu zadnych zastrzezen.

VIII. Wymagania dotyczace wadium.

Wadium w wysokosci 29.000,- zt  (stownie: dwadziescia dziewieé tysiecy ztotych */1o0 )
nalezy wplaci¢ nie poznigj niz do dnia 7 maja 2009r. przelewem na konto: Urzad Migjski
w Strumieniu ING Bank SI. S.A. O/Wodzistaw SI. Nr 52 1050 1083 1000 0001 0076 0321.
Potwierdzeniem wptaty wadium jest wptyw pienigdzy na konto Urzedu Migjskiego w wyze
podanym terminie.

Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory wygra przetarg zostanie zaliczone
na poczet ceny nabycia nieruchomosci.
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Wadia wptacone przez oferentow, ktdrzy nie wygraja przetargu zostana zwrocone w terminie
do 3 dni po przetargu na konta wskazane przez oferentdw.

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia sie uczestnika, ktory wygrat przetarg
od zawarcia umowy notarialnej.

| X. Posiedzenie Komigi przetargowse.

Posiedzenie Komisji przetargowej i otwarcie ofert nastapi przy udziale oferentow w dniu
11 maja 2009r. o godz. 10° w sali nr 7 (I pigtro) Urzedu Miegjskiego w Strumieniu,
Rynek 4.

Obecnos¢ oferentow lub ich petnomocnikow jest obowiazkowa.

X. Szczegodlowy tryb prowadzenia przetargu.

Przetarg pisemny nieograniczony sktada si¢ z dwdch czesci — czesci jawnej i nigjawnej.
Cze$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow.

W czgsci jawne] komisja przetargowa :

1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert oraz
tozsamos¢ osob, ktore je ztozyty,

3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentow,

4) weryfikuje oferty i ogtasza, ktére ofert zostaly zakwalifikowane do czgsci nigjawnej
przetargu,

5) zawiadamia oferentéw o terminiei miejscu czesci niejawnej przetargu,

6) zawiadamia oferentdéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czgsci nigjawne przetargu, jezeli:

1) nie odpowiadaja warunkom przetargu,

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawieraja danych, ktdre powinna zawiera¢ oferta lub dane te sa niekompletne,
4) do ofert nie dotaczono dowodu wniesienia wadium,

5) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci .

Czgs¢ nigjawna przetargu :

W czesci nigjawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert

I wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert.
Ogtoszenie wynikow przetargu nastapi do 3 dni od dnia zamknigcia przetargu.

Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu.

Oferent, ktory wygrat przetarg zobowiazany jest do zawarcia notarialnej umowy sprzedazy
nieruchomosci w terminie 1 miesiaca od dnia rozstrzygnigcia przetargu.
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W przypadku, gdy oferent ktéry wygrat przetarg nie stawi si¢ do zawarcia w/wym. umowy

w wyznaczonym terminie, wptacone wadium ulegnie przepadkowi.

Przetarg moze zosta¢c zamknigty bez wybrania ktorejkolwiek z ofert .

Wydanie przez Gming nieruchomosci wytonionemu w drodze przetargu nabywcy nastapi
w dniu zawarcia umowy notarialnej.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nie wplyngta ani jedna
oferta lub zaden z uczestnikbw nie zaoferowa ceny wyzszej od wywotawczej. Ponadto
sprzedajacy zastrzega sobie prawo do zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek
z ofert.

X|.Dodatkowe informacje
Blizsze informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Migjskim w Strumieniu, Rynek 4, biuro nr 11,
tel. 033 8570163.

Burmistrz Strumienia

mgr Anna Grygierek



