Projekt

z dnia 26 kwietnia 2016 1.
Zatwierdzony przez .........ccceceeeeeneene

UCHWALA NR .......cccevuvnuee
RADY MIEJSKIEJ W STRUMIENIU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Zbytkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2015r., poz. 199 ze zm.),
w zwigzku z uchwalg Nr 1X.89.2015 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 6 sierpnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci
Zbytkow

Rada Miejska w Strumieniu

stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strumien”, ktore zostalo uchwalone
uchwata Nr XXXI1/195/2001 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 27 marca 2001 r. ze zm.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci Zbytkow

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowiacy integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaty oraz begdacy graficzng
czescig ustalen planu w skali 1:1000;

2) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3)Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych”.

2. W zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.

4. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegélne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia terenu — kolejny numer
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia
podstawowego terenu w ramach obszaru objetego planem;



2) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

5. Niniejsza uchwata obejmujaca obszar okoto 14,20 ha w zakresie granic obszaru objetego planem jest
zgodna z uchwalg Nr 1X.89.2015 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 6 sierpnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
miejscowosci Zbytkow.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest nie
mniejszy niz 20°;

3) elewacji frontowej obiektu - nalezy przez to rozumie¢ te czgs¢ obiektu, ktora zwrocona jest w kierunku ulicy
lub dojscia do obiektu z ktorego ten obiekt jest najbardziej eksponowany;

4) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewngtrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysoko$cia i formg dachu, wyrazone sg poprzez maksymalng powierzchnig
zabudowy obiektu i maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla linie na rysunku planu rozdzielajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod
realizacje obiektoéw budowlanych, przy czym nie dotyczy ona elementow takich jak: schody, podesty,
pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng iobstugg komunikacji oraz nie dotyczy
podziemnych czgsci obiektow;

7) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktorego realizacja moze nastapi¢ w oparciu
0 niniejszy plan;

8) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt, ktorego realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy
plan;

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego;

10) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkoéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewngtrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlanej;

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

13) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi z zastrzezeniem § 3;

14) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé inny niz podstawowy, uzupetniajacy rodzaj
przeznaczenia dopuszczany w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi z zastrzezeniem § 3;

15) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow budowlanych w obrgbie dziatki budowlanej do powierzchni tej dzialki, wyrazony jako
wskaznik %;

16) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w rzucie poziomym
zewnetrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnie terenu;

17) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu oraz
opisany symbolem rodzaju przeznaczenia w planie;



19) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegto§¢ pomigdzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

20) budynki 1 budowle shuzace produkcji i obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty oraz szklarnie stuzace wytacznie produkcji rolnej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, a takze budowle rolnicze, o ktoérych jest mowa
w przepisach odrgbnych dotyczacych budowli rolniczych.

§ 3. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenéw opisanych nastepujacymi symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) US — tereny sportu i rekreacji,

3) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

4) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich;

5) R — tereny rolnicze;
6) ZL — tereny lasow;
7) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nakazuje si¢:
a) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

b) ograniczenie koloréw potaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej, brazowej i grafitowej
lub ich odcieni,

¢) na elewacjach budynkow mieszkalnych stosowanie stonowanych koloréw w pastelowych odcieniach;
2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji budynkow mieszkalnych z zastosowaniem tukowych Iub kulistych ksztattow dachow, za
wyjatkiem elementow dachow jako do$wietlenia pomieszczen,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW;

3) ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania reklam:
a) na terenach o symbolach 1IMN, 1US, 1RM i 1RU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam w formie szyldow,
b) na pozostatych terenach zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie 1RU zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w strefie do 30 m od granicy lasow przylegajacych do
tego terenu od strony wschodniej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrgbnych;



3) nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog iparkingdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwicku przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, przy czym:

a) teren o symbolu 1MN nalezy traktowac¢, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren o symbolu 1RM nalezy traktowaé, jako teren zabudowy zagrodowej,
¢) teren o symbolu 1US nalezy traktowacé, jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja zabytki stanowiace dziedzictwo kulturowe lub dobra
kultury wspodtczesnej wymagajace ochrony.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objg¢tym planem nie ustala si¢ terenow przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoS$ci

§ 9. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

2. Okresla si¢ zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do scalania i podzialu
nieruchomosci na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 600,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 18,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70°-110°.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych;

2) obszary i tereny gornicze;

3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i tereny zalewowe;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym i w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenéw o symbolach 1RM i 1RU poprzez droge wewngtrznga o symbolu
1KDW laczaca sie z droga gminng polozong poza obszarem objg¢tym planem;



2) dojazd do terenu o symbolu 1MN poprzez tereny przeznaczone do zabudowy graniczace z obszarem
opracowania od strony poétnocno-wschodniej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc parkingowych i dojazdéw w ramach terendw o symbolach 1MN, 1US,
1RM i 1RU.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastgpujace wskazniki stuzace do wyliczania minimalnej ilo§ci miejsc
parkingowych w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

1) budynki mieszkalne - 1 miejsce na 1 mieszkanie;
2) obiekty i pomieszczenia handlowe i ustugowe — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

3) budynki produkcyjne w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich — 20 miejsc na 100 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 5 miejsc.

3. W ramach powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w ust. 2 konieczno$¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc parkingu.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o §rednicach odpowiadajacych potrzebom;

2) w przypadkach prac zwigzanych zremontem lub rozbudowa elementéw infrastruktury technicznej
nalezy zachowac¢ strefy techniczne od pozostatych elementéw uzbrojenia, budynkow, budowli
i elementow zagospodarowania, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢:

a) na terenach 1IMN, 1RM, 1RU, 1US i 1KDW realizacj¢ nowych sieci, a na terenach 1MN, 1RM,
1RU i 1US takze budowe urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

b) na terenach 1R i 2R realizacj¢ urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej wymienionych
w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych jako grunty rolne.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) z zastrzezeniem pkt 3 nakazuje si¢ zapewnienie pelnego pokrycia zapotrzebowania dla celow
spozywczych z sieci wodociggowej;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym
wyposazenia sieci w hydranty zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ pobdr wody z uje¢ indywidualnych.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) ustala sie:
a) odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogdélnosptawnej sciekow bytowych,

b) odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogo6lnosptawnej §ciekow komunalnych wytacznie
po ich podczyszczeniu do parametrow $ciekow bytowych,

¢) gromadzenie i wywoz lub oczyszczanie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni lub gromadzenie
sciekow w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi z okresowym ich
oprdznianiem;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terendw o szczelnej powierzchni do
otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogdlnosptawnej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszcza si¢:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora pod warunkiem
braku mozliwo$ci odprowadzenia wod do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;,



b) na terenach o symbolach 1RM i 1RU dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych
dla celow technologicznych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowe;j;
2) dopuszcza si¢ lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

5. W zakresie zaopatrzenia wcieplo ustala si¢ dostawe cieptaz indywidualnych, w tym
niekonwencjonalnych, proekologicznych zrédet energii cieplne;.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza sie:
a) budowe stacji transformatorowych,
b) zasilanie ze zrodet energii odnawialnej, z wylaczeniem energii wiatrowej, z zastrzezeniem lit. c,
¢) zasilanie ze zrodet energii odnawialnej w formie lamp hybrydowych stoneczno-wiatrowych.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego na obszarze obj¢tym planem.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w

§ 13. Nie ustala si¢ sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 14. Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe stuzace naliczaniu optat, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach 1IMN, 1RM, 1RU i 1US — 30%;
2) dla pozostatych terenow nie wymienionych w pkt 1 — 5%.

Rozdzial 12.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1MN, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupekniajace:
a) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
b) miejsca parkingowe, dojazdy i chodniki,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow:

1) geometria dachow — dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich w przypadku, gdy na dziatce
sasiedniej istnieje budynek z dachem ptaskim;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:



a) budynki i budowle — 10,5 m,
b) obiekty matej architektury — 6,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 240,0 m?,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektu — 16,0 m.
§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1US, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — sport i rekreacja;
2) uzupehiajace:
a) ustugi handlu, gastronomii i kultury,
b) obiekty i pomieszczenia zwigzane z drobng wytworczoscia,
¢) miejsca parkingowe, dojazdy i chodniki,
d) zielen urzadzona i obiekty matej architektury,
e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych w czasie organizacji imprez sportowych i imprez
masowych;

2) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachéw — dachy spadziste lub ptaskie,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki i budowle — 15,0 m,
- obiekty malej architektury — 6,0 m,
g) gabaryty obiektow:
- maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1500,0 m?,
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1RM, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 1 ogrodniczych;
2) uzupehiajace:
a) garaze i budynki gospodarcze,
b) dojazdy, place, miejsca parkingowe i chodniki,
c) obiekty malej architektury,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - dachy spadziste,



b) dla zabudowy gospodarczej i hodowlanej - dachy spadziste i ptaskie;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8;
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 12,0 m,
b) budowle — 20,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 1800,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 60,0 m.
§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1RU, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — obsluga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich;

2) uzupelniajace:

a) budynki i budowle stuzace produkcji i obstudze produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz stuzace przetworstwu rolno-spozywczemu,

b) bazy i garaze dla sprzetu rolniczego,

¢) magazyny oraz sktady artykuldw rolnych i do produkcji rolnej,
d) obiekty inwentarskie, w tym obory, chlewnie i stajnie,

e) stawy hodowlane,

f) dojazdy, place, miejsca parkingowe i chodniki,

g) obiekty malej architektury,

h) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

i) obiekty, urzadzenia i sieci zwigzane z uzyskiwaniem energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW ze
zrédel odnawialnych.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) geometria dachow — dachy spadziste, plaskie, tukowe i kuliste;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 20,0 m,
b) budowle — 30,0 m;
7) gabaryty obiektow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu — 9000,0 m?,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — 120,0 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach 1R i 2R, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie:



1) podstawowe — rolnicze;

2) uzupeiajace:
a) zadrzewienia $rodpolne,
b) cieki i oczka wodne,

c¢) projektowane obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej wymienione w ustawie o ochronie
gruntéw rolnych i le§nych jako grunty rolne.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1ZL, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu 1IKDW, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny drog wewngtrznych;
2) uzupelniajace:
a) chodniki,
b) sieci infrastruktury technicznej,
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i obiektow infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ wyznaczenie Sciezek rowerowych;

3) z zastrzezeniem pkt 4 okresla si¢ nastepujace minimalne szeroko$ci terenu w liniach rozgraniczajacych
drog zgodnie z przepisami odrebnymi - 5,0 m;

4) dopuszcza si¢ inng szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog zgodnie z rysunkiem
planu w granicach obszaru obj¢tego planem - od 4,5 m do 11,0 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Strumienia.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.



Uzasadnienie
Projekt planu obejmuje niewielka czgs¢ (okoto 14,20 ha) sotectwa Zbytkéw w gminie Strumien.

W projekcie planu wyznaczono teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich i teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych w celu umozliwienia budowy nowego gospodarstwa rolnego. Do obstugi
komunikacyjnej w/w terendw wyznaczono teren drogi wewnetrznej.

W projekcie planu wyznaczono rowniez tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny sportu
i rekreacji oraz tereny wylaczone z zabudowy (tereny rolne i lesne).

Ustalono w projekcie planu konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie o symbolu
IRU od granicy lasow przylegajacych do tego terenu. Zapis ten wynika z ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strumien.

Celem sporzadzenia projektu planu jest rowniez dostosowanie dotychczas obowigzujacego planu do aktualnych
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu uwzgledniono wymogi zapisane w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w szczegolnosci:

- zapewniony jest 1 bedzie udzial spoteczenstwa poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu,
zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami planu w trakcie jego wylozenia oraz zebranie
i przeanalizowanie uwag do projektu,

- z projektem planu po przeprowadzeniu ustawowych uzgodnien i opiniowania mozna si¢ bedzie zapoznaé na
stronie internetowej Urzedu Gminy,

- poprzez ustalone w projekcie planu wskazniki urbanistyczne i wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy
uwzgledniono wymagania dotyczace tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
wywazony zostal interes publiczny i interesy prywatne w zagospodarowaniu terenu.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

W projekcie planu ustalono stawke stuzaca naliczaniu oplat ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30% dla terenow z dopuszczeniem zabudowy oraz 5% dla pozostalych. Ocena faktycznego
wzrostu ich wartosci uzalezniona jest od decyzji rzeczoznawcy majatkowego, ktory bedzie wykonywal operat
szacunkowy przy zbyciu danej nieruchomo$ci w okresie 5lat od dnia, w ktorym plan miejscowy bedzie
obowiazujacy.

Wplyw realizacji projektu planu na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal przeanalizowany
W opracowanej prognozie skutkéw uchwalenia planu.





