Zalacznik nr 1
do zarzadzenia nr........ /2016
Burmistrza Strumienia

Zdnia....coocveeveivnnnnn 2016 .
Uchwata Nr ........ 2016
Rady Miejskiej w Strumieniu
20 [ |- T — 2016r

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Strumien na lata 2016-2020.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014 r. poz. 150, z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2016r, poz. 446) - na wniosek Burmistrza
Strumienia - Rada Miejska w Strumieniu

uchwala:

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogdine

Uchwata niniejsza okresla:

1) prognoze dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokoS¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktdrych
gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontem budynkéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.



ROZDZIAL 11

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Strumien w poszczegodlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i
pozostatle lokale mieszkalne.

Podstawowe dane dotyczace mieszkaniowego zasobu gminy na dzien 25.03.2016r.
przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 1

Lp. | Typ lokali Tlodé Powierzchn-ia uiytkowa

lokali [m<]
1 |Budynki mieszkalne 32 7712,02
Lokale mieszkalne 169 7712,02

3.1 |W tym lokale socjalne 16 582,18

3.2 |W tym pomieszczenia tymczasowe 1 11
w tym:
1. Budynki wybudowane przed 1900 r.
Tabela 2
Lp. |Adres budynku: Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa [m2]
1. |Strumien, Rynek 1 5 209,65
2 |Strumien, Rynek 2 5 237,60
3. |Strumien, Rynek 3 4 179,58
4. | Strumien, Rynek 6 4 221,31
5. |Strumien, Rynek 13 4 269,10
6. |Strumien, Rynek 16 3 207,32
7. | Strumien, Rynek 18 4 220,01
8. |Strumien, ul. 1-go Maja 6 9 267,37
9. | Strumien, ul. Pocztowa 30 7 257,37
10. | Strumien, ul. Mostowa 4 1 38,38
11. |Strumien, ul. ks. Londzina 48 4 112,37

Lacznie 50 2.220,06

2. Budynki wybudowane w latach 1900-1945r. :
Tabela 3
Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali: Powierzchnia uzytkowa [mz]
1 |Strumien, Rynek 5 4 217,13
2 Strumien, Rynek 14 4 143,82
3 | Strumien, ul. Mostowa 3 3 144,68
4 Strumien, ul. Ks. Londzina 1 3 220,80
5  |Strumien, ul. Pocztowa 9 2 134,50
6 |Strumien, ul. ks. Londzina 52 6 422,65
7 Pruchna, ul. Zbozowa 1 5 275,20
8 |Drogomysl, ul. Pocztowa 3 7 435,00




‘tacznie 34 1 993,78

3. Budynki wybudowane po 1945r.:

Wszystkie budynki z mieszkaniowego zasobu sg wtasnosciag Gminy, za wyjatkiem budynku
przy ul. Rynek 3 w Strumieniu o nieuregulowanym stanie prawnym, a bedacym
w posiadaniu Gminy.

Tabela 4
Lp. Adres budynku Ilos¢ lokali Powierzchnia
uzytkowa [m2]
1 Strumien, ul. Pawtowicka 1 40 1563,00
2 Strumien, ks. Londzina 23 4 263,42
3 Strumien, ks. Londzina 63 19 551,64
4 Drogomysl, ul. Wiejska 26 3 144,10
5 Pruchna , ul. Spotdzielcza 8 1 100,57
6 Strumien, ul. Dolna 2 1 69,10
7 Strumien, ul. Dolna 4 3 74,79
8 Strumien, ul. Dolna 11 1 84,51
9 Strumien, ul. Dolna 13 3 78,73
10 Strumien ul. Pszczynska 11 2 122,28
11 Drogomysl. ul. Oblaski 2 3 188,24
12 Pruchna ul. Gtéwna 78 2 118,30
13 Zabftocie ul. Bielska 26 3 139,50
tacznie 85 3498,18

4.Standard budynkow z lokalami nalezacymi do mieszkaniowego zasobu gminy
Strumien.
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2
EN = - = ‘S s <
ZE 8 L ] 9 © $
— o E o I ? @ 3 ]
3 o = - 0N o o ] N
£9 & £ s E ] g5 S 9G
Adres budynku |- S/t $ c - E © - m | O °a S
BER T £ S5 &55 805 85 ® QB O
SET NT® N > Tl TR TOT & N9 3
2x0lg £ g £ BgY BREUE>E 't BcX| g
wohn .= 3 S B8 BS8LF ®BL B8 0 | 559 %
82435 3T B8 P5f EsE N 5% 8
=ES o X e & 5238 5823 535 8 Os3E O
Lp. 1. 2 3. 4. 5. 6. | 7. 8| 9. |10.
1 |Strumien, Rynek 1 5 209,65 - 5 5 5 1 - -
2 | Strumien, Rynek 2 5 237,60 - 5 5 5 - 5 - -
3 | Strumien, Rynek 3 4 179,58 - 4 4 4 - 2 - -
4 |Strumien, Rynek 5 4 217,13 - 4 4 4 - 4 - -
5 | Strumien, Rynek 6 4 221,31 - 4 4 4 - 4 - -
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Strumien, ul. ks.
Londzina 23

263,42

12

Strumien, ul. Ks.
Londzina 48

112,37

13

Strumien, ul. Ks.
Londzina 52

422,65

14

Strumien, ul. Ks.
Londzina 63

551,64

15

Strumien, ul.
Mostowa 3

144,68

16

Strumien, ul.
Mostowa 4

38,38

17

Strumien, ul. Dolna
2

69,10

18

Strumien, ul. Dolna
4

74,79

19

Strumien, ul. Dolna
11

84,51

20

Strumien, ul. Dolna
13

78,73

21

Strumien, ul.
Pszczynska 11

122,28

22

Strumien, ul.
Pocztowa 9

134,50

23

Strumien, ul.
Pocztowa 30

257,37

24

Strumien, ul. 1-go
Maja 6

267,37
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25

Strumien, ul.
Pawtowicka 1

1563,00

40

40

40

26

Pruchna , ul.
Spotdzielcza 8

100,57

27

Pruchna, ul.
Zbozowa 1

275,20

28

Drogomysl, ul.
Wiejska 26

144,10

29

Drogomysl, ul.
Pocztowa 3

435,00

30

Pruchna, ul.
Gtowna 78

118,30

31

Drogomysl, ul.
Oblaski 2

188,24
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5.Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2016-2020.

W okresie 2016-2020 nie przewiduje sie zmiany wielkosci zasobu mieszkaniowego.
Wszelkie zmiany w zasobie mieszkaniowym gminy Strumien bedg wprowadzane odrebnymi
uchwatami Rady Miejskiej w Strumieniu.

6.Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy.

Zakfada sie podejmowanie dziatan w zakresie biezgcej eksploatacji budynkéw oraz
wykonanie zaplanowanych remontdw i modernizacji oraz inwestycji przedstawionych
szczegdtowo w rozdziale III, co pozwoli na utrzymanie budynkdédw w stanie co najmniej
niepogorszonym.

ROZDZIAL 111
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z koniecznosci utrzymania stanu
technicznego budynkéw i lokali na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie ich uzytkowania.

Tabela 6
Lp. Rodzaj potrzeby Iloés(:z{):l);;zcib w
1. Wymiana stolarki okiennej (szt.) 100
2. Remonty pokry¢ dachowych (bud.) 6
3. Roboty dociepleniowe $cian (bud.)
4, Wymiana instalacji elektrycznych (bud.) 3
5. | Modernizacje i wymiany instalacji c.o. (bud.) 3
6. Konserwacje klatek schodowych (bud.) 10
7. Remonty elewacji budynkéw (bud.) 11
8. Remonty piecow kaflowych (szt.)
9. Remonty instalacji wod-kan

2. Planuje sie, oprécz konserwacji biezacych dokonywanych w ramach zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi, wykonanie w latach 2016-2020 remontdw i modernizacji zasobu
mieszkaniowego Gminy w ilosciach:



Tabela 7

Ilosc¢ przedsiewziec
L.p- | Nazwa zadania 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1. | Wymiana stolarki okiennej (szt.) 21 19 20 22 18
2. | Remont pokry¢ dachowych (bud.) 1 1 2 1 1
3. | Roboty dociepleniowe $cian (bud.) - - - 1 -
4. | Wymiana instalacji elektrycznych (bud.) 1 1 - 1 -
5. | Modernizacja i wymiana instalacji c.o. 2 - - 1 -
(bud.)
6. | Konserwacja klatek schodowych (bud.) 2 2 2 2 2
7. | Remont elewacji budynkéw (bud.) 1 3 2 2 3
8. | Remont piecdw kaflowych (szt.) 3 1 2 1 1
9. | Remont instalacji wod-kan (bud.) 2 3 1 1 1
ROZDZIAL IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

W okresie 2016-2020 nie planuje sie sprzedazy budynkdw i lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy.

ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Burmistrz Strumienia ustala stawke bazowg czynszu za 1 m?2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, nie czesciej niz jeden
raz w roku.

2.Przy ustalaniu stawki bazowej czynszu najmu nalezy uwzgledni¢ wszelkie koszty zwigzane
z utrzymaniem lokali, w tym:
1) podatek od nieruchomosci,
2) koszty administrowania,
3) koszty konserwaciji,
4) koszty utrzymania technicznego budynku,
5) koszty utrzymania terenow przylegtych do budynku, w tym zieleni,
6) koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym optaty za energie
cieplng i elektryczna.

3. Czynniki wptywajgce na podwyzszenie i obnizenie wartosci uzytkowej lokali uwzgledniane
przy ustalaniu stawek czynszu zostaty przedstawione w tabeli stanowigcej zatgcznik nr 1



do niniejszej uchwaty.

4. Lokator oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg
mieszkania optat niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu,
wody, oraz odbidr nieczystosci ptynnych w wypadku gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidéw lub dostawca ustug.

5. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszen majgcych wptyw na wysoko$¢ czynszu.

6. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujgcego, stawka czynszu najmu powinna by¢ zmniejszona.

7. Przed zmiang umowy najmu w zakresie wysokosSci czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajgcy fakt wystgpienia zmian czynnikdw wptywajgcych na zmiane wysokosci
czynszu.

8. Czynsze corocznie mogg ulega¢ podwyzszeniu o $rednioroczny wskaznik cen towardw i
ustug publikowany przez Prezesa GUS.

9. Celem zapewnienia sptaty naleznego czynszu nalezy prowadzi¢ petng windykacje
naleznosci czynszowych, a w przypadku trudnej sytuacji finansowej najemcy
zaproponowac mu zawarcie ugody w sprawie sptat zalegtosci i biezgcych naleznosci.

10. Na wniosek najemcy, obnizka czynszu naliczonego wg obowigzujgcych stawek moze
Wynosic:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a)do 40%, gdy dochdéd najemcy nie przekracza 50% najnizszej emerytury
obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

a) do 25%, gdy dochdd najemcy przekracza 50% i nie przekracza 90% najnizszej
emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

b) do 15%, gdy dochdd najemcy przekracza 90% i nie przekracza 125% najnizszej
emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) do 40%, gdy s$redni dochdd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego nie
przekracza 35% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

a) do 20%, gdy $redni dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
przekracza 35% i nie przekracza 70% najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu
ztozenia wniosku,

b) do 15%, gdy Sredni dochdd w przeliczeniu na czionka gospodarstwa domowego
przekracza 70% i nie przekracza 100% najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu
ztozenia wniosku.

11. W przypadku udzielenia najemcy obnizki czynszu, obnizony czynsz obowigzuje od

pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po dacie ztozenia wniosku.

12. Decyzje dotyczace obnizania czynszu podejmowane bedg na podstawie procedury

wynikajacej z powyzszych zasad, okreslonej w odrebnym zarzadzeniu Burmistrza

Strumienia.

ROZDZIAL VI

Sposab i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Wszystkie budynki i lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy sg
zarzadzane przez Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Strumieniu - zaktad
budzetowy Gminy Strumien. Zaktad ten ponosi petng odpowiedzialno$¢ za utrzymanie



budynkéw i lokali, wykonujgc uchwaty rady Miejskiej oraz zarzadzenia Burmistrza
Strumienia.

2. Jako cel nadrzedny zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy uznaje sie
poprawe jakosci i efektywnosci S$wiadczonych ustug w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Strumien.

3. Zarzadzanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
winno sie odbywac przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nalezy dazy¢ do osiggniecia stanu budynkéw i lokali na poziomie standardow
oczekiwanych przez mieszkancow oraz wynikajgcych z lokalizacji na terenie gminy;

2) nalezy przyja¢ kryteria ekonomicznej efektywnosci jako podstawe decyzji, co do
sposobu postepowania z nieruchomosciami w zakresie najmu, sprzedazy czy
wyburzenia budynkdw.

4. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu
Gminy okresla odrebna uchwata.

ROZDZIAL VII
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtem finansowania inwestycji i modernizacji w budynkach z mieszkaniowego
zasobu gminy bedg dochody gminy.
2. Zrodtem finansowania kosztéw biezacej eksploatacji i remontéw mieszkaniowego
zasobu gminy beda:
a) dochody z czynszu za najem lokali mieszkalnych oraz najmu lokali uzytkowych,
b) dotacje z budzetu Gminy,
¢) dotacje ze programdw wspierajgcych budownictwo socjalne na podstawie ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych noclegowni i doméw dla bezdomnych oraz innych
dostepnych dla samorzaddw dotacji pomocowych.

ROZDZIAt VIII

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a
takze wydatki inwestycyjne.

Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2016-2020 na cele zwigzane z kosztami eksploatacji,
zarzadu, remontow i modernizacji mieszkaniowego zasobu Gminy okresla sie nastepujgco:



Tabela 7

Tytut wydatku

2016/zt

2017/zt

2018/zt

2019/zt

2020/ zt

Lp.

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Koszt biezacej
eksploatacji

390 000,00

395 000,00

400 000,00

405 000,00

410 000,00

Koszty remontow oraz
modernizacji lokali i
budynkow

150 000,00

150 000,00

155 000,00

155 000,00

160 000,00

Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi

Wydatki inwestycyjne
zwigzane z utrzymaniem
zasobu

60 000,00

70 000,00

100 000,00

100 000,00

100 000,00

Wydatki inwestycyjne
zwigzane z budowgq
budynkow z lokalami
socjalnymi i pozostatymi

Ogotem:

600 000.00

615 000.00

655 000,00

660 000.00

670 000.00

ROZDZIAL IX

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy zaktada sie prowadzenie nastepujacych dziatan:

1) sukcesywne polepszenie

mieszkaniowym;

warunkéow  mieszkalnych w

istniejacym

zasobie

2) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych
ptatnosci czynszu poprzez niezwtoczne uruchamianie procesu windykacji w momencie
pojawienia sie zalegtosci czynszowych obejmujgcych trzy kolejne okresy ptatnosci.

ROZDZIAL X

Postanowienia koncowe

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strumienia.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.




