FPROJIEKTT

Uchwata Nr...... 2016
Rady Miejskiej w Strumieniu
zdnia ..ol 2016

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
sotectwa Drogomysli

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r.,
poz. 199 ze zm.)

Rada Miejska w Strumieniu

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Strumien, przyjetego Uchwatg
NF e, Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia ......... 2016 .

uchwala:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci sotectwa
Drogomysl

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne
§1

Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
sotectwa Drogomys$l, o powierzchni ok. 0,38 ha, w granicach okreslonych Uchwatg
Nr V.57.2015 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia 31 marca 2015 r. — zgodnie z zatgcznikiem
graficznym Nr 1.

§2
Integralng czescig uchwaty sa zatgczniki:
1) zalacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strumieniu w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strumieniu o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§3

1. Na Rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 pkt 1, obowigzujg nastepujgce oznaczenia
graficzne, bedace ustaleniami planu:



2.

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole okreslajgce podstawowe przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

Pozostate oznaczenia na Rysunku planu, tj. tres¢ podktadu mapowego nie stanowig jego
ustalen i majg charakter informacyjny.

§4
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Strumieniu;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i na
rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych obszaru
planu o ktérym mowa w pkt 4;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, stanowiagca
granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkdw lub ich czesci, bez jej
przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsdw,
okapow, zadaszen nad wejSciami;

4) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢
reklame o powierzchni powyzej 10 m? lub taka, ktérej jeden z wymiardw przekracza
4 m, nie wliczajgc w to gabarytowych elementéw konstrukcji;

5) dzialce, dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang
W rozumieniu przepisow Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) gabarycie obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ kazdy z wymiaréw
obiektdw budowlanych (podtuzny, poprzeczny, Srednica kota) w rzucie poziomym,
mierzony na wysokosci 1 m ponad poziom ,zero” obiektu, o ile z treSci uchwaty nie
wynika inaczej;

7) poziomie ,zero” — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki pierwszej kondygnagiji
nadziemnej.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow

§5

Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia podstawowego terenu oznaczone na
Rysunku planu symbolem:

1) PU - teren produkcyjno-ustugowy;

2) KDZ - teren drogi publicznej klasy Z;

3) RZ - teren gk oraz zadrzewien nadrzecznych.

Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania dziatek.

Rozdziat 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego



§6
1. W celu ksztattowania ftadu przestrzennego i jego ochrony, ustala sie:
1) maksymalng wysokos¢ budynkow w obszarze planu: 15 m;
2) maksymalng wysokos$¢ budowli w obszarze planu: 25 m;

3) zakaz realizacji od strony drdg publicznych przeset ogrodzeniowych sktadajgcych sie
z betonowych i zelbetowych elementéw prefabrykowanych;

4) zakaz budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 2,2 m;

5) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

6) mozliwosS¢ umieszczania w terenach przeznaczonych do zainwestowania na Scianach
budynkéw i ogrodzeniach, urzadzen reklamowych innych niz wielkogabarytowe,
tj. szylddw oraz tablic informacyjnych zwigzanych bezposrednio z dziatalnoScig

prowadzong w obrebie dziatki. Urzadzenia reklamowe lokalizowane na ogrodzeniach
nalezy umieszczac z zachowaniem ptaszczyzny i wysokosci ogrodzenia.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7

1. Teren objety planem znajduje sie w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 —
,Dolina Gbrnej Wisty”, dla ktorego obowigzujg zasady i uwarunkowania okreSlone
w przepisach odrebnych, w tym zakaz podejmowania dziatan mogacych w istotny sposdb
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz stan siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
a takze wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
»Natura 2000".

2. W celu zachowania wymogdw ochrony Srodowiska ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

2) nakaz utwardzania drog, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajgcy Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

3) wody opadowe lub roztopowe nalezy odprowadza¢ systemem kanalizacji deszczowej
do ciekdw albo poprzez lokalne systemy odwodnien powierzchniowych;

4) zastosowanie do celdow grzewczych i technologicznych systemoéw nieucigzliwych dla

otoczenia;
Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej
§8

Na obszarze objetym planem nie wystepujg elementy ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej.

Rozdziat 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania sie mas ziemnych



§9

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) udokumentowane ztoza kopalin oraz zasoby wdd podziemnych;

2) obszary i tereny gornicze;

§10

Teren objety planem znajduje sie w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat;

Teren objety planem znajduje sie w granicach obszaréw, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

Teren objety planem znajduje sie w granicach obszaréow obejmujgcych tereny
narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowegdo.

Z uwagi na istniejgce zagrozenie powodziowe dla terenu objetego planem obowigzujag

zasady i uwarunkowania okreslone w przepisach odrebnych, m. in. w ustawie Prawo

wodne.

W celu ograniczenia zagrozenia powodziowego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji stacji paliw;

b) zakaz lokalizacji otwartych sktadowisk materiatéw sypkich;

¢) zakaz podpiwniczania budynkéw;

d) zakaz wykonywania czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig,
zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe;

e) zakaz zagospodarowania terenu utrudniajgcego grawitacyjny sptyw wéd.

§11

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Rozdziat 7.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej
§12

1. W zakresie systeméw komunikacji ustala sie:

1)
2)

3)

obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez teren o symbolu KDZ;

dla terenu oznaczonego na Rysunku planu symbolem PU ustala sie minimalng liczbe
miejsc parkingowych - 2 miejsca na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 3 miejsca
postojowe;

nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci 3 miejsc na 100 zatrudnionych;

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:



1)

2)

3)

4)
)

6)

7)

dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

zapewniajgc mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu

w sposdb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen

wodociggowych;

zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejgcych w terenie urzadzen i sieci niskiego napiecia;

b) poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia
oraz stacji transformatorowych;

zaopatrzenie w gaz ziemny: wykorzystanie istniejgcych oraz projektowanych sieci
gazowych.

zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne rozwigzania z uwzglednieniem
ustalen zawartych w § 7 ust. 2 pkt 4;

odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych: do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej, odprowadzanie Sciekbw za pomocg rozwigzan indywidualnych
do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci lub z wykorzystaniem indywidualnej
oczyszczalni $ciekéw;

odprowadzanie wdd deszczowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 3.

Rozdziat 8.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§13

Na obszarze objetym planem nie wystepujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 9.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym
§ 14

1. Nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych obowigzkowo przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

2.

W przypadku przystapienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja
nastepujgce zasady i warunki:

1) minimalne szerokosci frontow dziatek - 20 m;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1200 m2.

Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancjg
do 20 stopni.

Rozdziat 9.
Przepisy szczegotowe planu dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ich
zagospodarowania i warunkow zabudowy



§15
1. Ustala sie teren produkcyjno-ustugowy oznaczony na Rysunku planu symbolem PU:
1) przeznaczenie: zabudowa produkcyjna, ustugowa;
2) dopuszcza sie: budynki i budowle zwigzane z zabudowg okreslong w pkt. 1 w tym
miedzy innymi:
a) garaze, obiekty zaplecza technicznego, magazynowego, sktadowego, socjalnego,
sanitarnego i biurowego jako niezbedne uzupetnienie obiektéw wymienionych
w pkt 1;
b) drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe;
c) nosniki reklamowe;
d) zielen izolacyjna, ozdobna i urzadzona;
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki;
e) maksymalna wysokos¢ budynkow: 15 m;
f) maksymalna wysokos¢ budowli: 25 m;

g) geometra dachdéw: jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 45°;

2. Ustala sie teren drogi publicznej - zbiorczej oznaczony na Rysunku planu symbolem KDZ:
1) przeznaczenie: droga zbiorcza;

2) parametry i zasady zagospodarowania terenéw:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych na fragmencie objetym planem: zgodnie z
Rysunkiem planu od 0,1 do 1,6 m.

3. Ustala sie teren tgk oraz zadrzewien nadrzecznych oznaczony na Rysunku planu
symbolem RZ:

1) przeznaczenie: tgki oraz zadrzewienia nadrzeczne;

2) dopuszcza sig:
a) uprawy polowe i ogrodnicze;
b) zielen izolacyjna, ozdobna i urzadzona;
C) ciggi piesze, Sciezki rowerowe;
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
e) dojscia, dojazdy;
f) urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
g) obiekty ,budowle i urzadzenia przeciwpowodziowe.

Rozdziat 11.
Ustalenia koncowe



§ 16

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci dla terendw w obszarze objetym planem:

1) teren o symbolu PU — 25%
2) tereny o symbolach KDZ, RZ- 1%

§17
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strumienia.

§ 18

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Strumieniu.
§19

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Czestaw Gren



