Uchwata Nr XI1X/156/2008
Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 27 marca 2008 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa
Zbytkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn.
zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn.zm.) -
Rada Miejska w Strumieniu

stwierdza zgodnoS¢ niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strumien, uchwalonego Uchwatg Nr XXX11/195/2001 Rady
Miejskiej w Strumieniu z dnia 27 marca 2001 r. oraz Uchwatg Nr X/62/2007 Rady
Miejskiej w Strumieniu z dnia 27 czerwca 2007 r.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeéci sotectwa
Zbytkéw, obejmujacy dziatki ewidencyjne oznaczone numerami:
418/12; 418/14; 418/15; 418/16; czesc¢ dziatki nr 419; czesc¢ dziakki
nr 421/2; cze$¢ dziatki nr 483/10, odpowiadajace dziatkom ewidencyjnym
sprzed podziatu geodezyjnego oznaczonym numerami: 398; cze$¢ 418/3;
Ccz.418/13; cz.419; cz.421/2; 418/12; cz.483/2)

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Integralng czesScig uchwaty jest rysunek planu nr 1 na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
arysunek nr 2 na mapie ewidencyjnej w skali 1:2880 stanowi materiat
pomocniczy.

2. Do uchwaty Rada Miejska Strumienia dotacza:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatacznik nr 3.

§2
Przedmiotem ustalen planu jest:



1
2)
3)
4)
5)

6)

)

9)

10)

przeznaczenie terenOéw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych
symbolem literowym i numerem;

okreslenie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
okreSlenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspotczesnej;

okre$lenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

okreSlenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

okre$lenie granic, sposobéw i zasad zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw oraz
terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

okreslenie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

okreSlenie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu;

okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej;

okre$lenie stawek procentowych stanowigcych podstawe optaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

§3

Wyjasnia sie znaczenie okreslen uzytych w tekscie niniejszej uchwaty:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
)

8)

plan — ustalenia niniejszego planu;
uchwata — niniejsza uchwata;
przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami

wykonawczymi;

rysunek planu — rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 1;

teren — jednostka przestrzenna planu o okreSlonym przeznaczeniu
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

przeznaczenie podstawowe — takie przeznaczenie, ktére powinno

przewazac na danym terenie;

przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;
ucigzliwo$¢ dziatania — zagrozenie, jakie moze wywota¢ funkcjonowanie
danego obiektu czy urzadzenia w zakresie zanieczyszczenia powietrza,
ziemi i wod, hatasu i szkodliwego promieniowania.

§4

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1)
2)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;



3)

symbole literowe okreSlajgce podstawowe przeznaczenie terendw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

UKs tereny zabudowy ustugowej — kultu religijnego,

KDp tereny parkingow,

KDd tereny drég publicznych — drogi dojazdowe.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§5

Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN, 2MN ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

3)
4)

5)

lokalizacja garazy, budynkoéw gospodarczych, obiektow matej architektury;
lokalizacja obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym;

zielen urzadzona;

lokalizacja ustug zwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

urzgdzenia komunikacji dla obstugi zabudowy: parkingi, drogi wewnetrzne,
ciqgi piesze.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

1

2)
3)

4)

5)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢c mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, wymagajacych opracowania raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko oraz tych, dla ktorych sporzadzenie raportu moze byé
wymagane;

rygor utrzymania i ochrony réznych form zieleni naturalnej;

rygor zaopatrzenia w ciepto poprzez wykorzystanie nieucigzliwych dla
powietrza atmosferycznego zrodet ciepta, np. energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego, zrédet niekonwencjonalnych, oraz stosowanie
atestowanych urzadzen cieptowniczych;

zakaz prowadzenia dziatalnoSci ustugowej powodujacej przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu; obowigzek dostosowania form
uzytkowania i zagospodarowania terenu do wymogoéw ochrony przed
hatasem okre$lonych w przepisach odrebnych;

obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1)
2)

uktad zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

wskazniki wykorzystania terenu dla budynkéw nowych:

- powierzchnia zabudowy - maksimum 30% powierzchni dziafki
budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% dziatki budowlanej;



10.

11.

12.

3) utrzymanie urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
modernizacji.

. Warunki ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych — do 10 m;
2) forma architektoniczna budynkow nawigzujaca do lokalnych tradycji;
3) w wypadku dachéw kalenicowych - jednakowy kat nachylenia potaci
w granicach 30 - 459;
4) minimalna odlegto$¢ zabudowy dostosowana do klasy technicznej drogi
(ulicy):
a) od krawedzi drogi gtéwnej (powiatowej) — 8 m,
- dopuszcza sie przyblizenie nowych obiektéw budowlanych do drogi
w linii istniejgcej zabudowy, pod warunkiem uzgodnienia
powyzszego z zarzadcq drogi,
b) od krawedzi ulicy dojazdowej — 6 m,
c) od krawedzi drogi wewnetrznej — 5 m;
5) dopuszcza sie zblizenie zabudowy do granic dziatki oraz budowe obiektow
w granicy dziatki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
6) zakaz stosowania ogrodzen z materiatow prefabrykowanych (z wyjatkiem
elementdw konstrukcji) wzdtuz drég publicznych.

. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziaty i faczenie dziatek wtasnosciowych;
2) minimalna powierzchnia dziatki z prawem zabudowy — 800 m2;
3) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych — 5 m.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu:
1) dla czesci terenu potozonej w strefie technicznej linii energetycznej 15kV
obowigzujg ograniczenia i uwarunkowania przepisow odrebnych.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) poprzez ulice dojazdowe;
a) dopuszczenie realizacji ulic wewnetrznych, niepublicznych oraz dojs$é
i dojazdow zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie z wodociggu komunalnego.

Zasady odprowadzenia $ciekdéw bytowych i wod deszczowych:

1) ustala sie odprowadzenie Sciekow bytowych do komunalnej oczyszczalni
Sciekéw lub przepompowni gtéwnej poprzez system kanalizacji sanitarnej,
po realizacji systemu;

2) ustala sie odprowadzenie wdd deszczowych do wdéd lub do ziemi pod
warunkiem spetnienia wymagan co do jakosSci odprowadzanych wdd
deszczowych w zakresie obowigzujacych przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych w okresie przejsciowym,
do czasu realizacji systemu kanalizacji, do zbiornikéw bezodptywowych
z okresowym wywozem $ciekow do istniejacej oczyszczalni komunalne;j.

Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie ze $redniopreznej gazowej sieci rozdzielczej wyprowadzonej ze
stacji redukcyjnej w Drogomyslu, poprzez indywidualne reduktory ciSnienia.

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:



1) zaopatrzenie z istniejgcej 1 projektowanej sieci linii energetycznych
Sredniego i niskiego napiecia.

13. Zasady gospodarki odpadami:

1) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

2) nakaz wyposazenia poszczegélnych nieruchomosci w pojemniki lub
urzadzeniaa do  gromadzenia  odpaddéw  komunalnych  zgodnie
z obowigzujacym na terenie gminy systemem selektywnej gospodarki
odpadami.

§6

Dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oznaczonych na

rysunku planu symbolem UKs ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa — wustugi Kkultu

religijnego.

Przeznaczenie dopuszczalne oraz zasady zagospodarowania:

1) obiekty i urzadzenia stanowigce uzupetnienie funkcji podstawowej;

2) budynek mieszkalno — administracyjny parafii;

3) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;

4) drogii place utwardzone;

5) niezbedne dla obstugi funkcji podstawowej urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, wymagajacych opracowania raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko oraz tych, dla ktérych sporzadzenie raportu moze byé
wymagane;

2) rygor utrzymania i ochrony roznych form zieleni naturalnej;

3) rygor zaopatrzenia w ciepto poprzez wykorzystanie nieucigzliwych dla
powietrza atmosferycznego zrdédet ciepta, np. energii elektrycznej, gazu,
oleju opatowego, zrédet niekonwencjonalnych, oraz stosowanie
atestowanych urzadzen cieptowniczych;

4) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

1) powierzchnia zabudowy — maksimum 70% powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% dziatki budowlanej;

3) utrzymanie urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich
modernizacji.

Warunki ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza sie dominante krajobrazowg obiektu kosciota (bez okreSlenia
dopuszczalnej wysokosci);

2) wysoko$¢ budynku mieszkalno - administracyjnego — do 10 m,

3) forma architektoniczna budynku nawigzujaca do budynku kosciota;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m od ulicy dojazdowej KDd;



5) dopuszcza sie zblizenie zabudowy do granic dziatki oraz budowe obiektow
w granicy dziatki, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) zakaz stosowania ogrodzen z materiatow prefabrykowanych (z wyjatkiem
elementow konstrukcji).

6. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziaty i faczenie dziatek wtasnosciowych.

7. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu:

1) dla czesci terenu potozonej w strefie technicznej linii energetycznej 15kV
obowigzujg ograniczenia i uwarunkowania przepiséw odrebnych.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) poprzez ulice dojazdowq oznaczona na rysunku planu symbolem KDd.
9. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie z wodociggu komunalnego.

10. Zasady odprowadzenia $ciekéw bytowych i wod deszczowych:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do komunalnej oczyszczalni
Sciekéw lub przepompowni gtéwnej poprzez system kanalizacji sanitarnej,
po realizacji systemu;

2) ustala sie odprowadzenie wdd deszczowych do wdéd lub do ziemi pod
warunkiem spetnienia wymagan obowigzujacych przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych w okresie przejsciowym,
do czasu realizacji systemu kanalizacji, do zbiornikéw bezodptywowych
z okresowym wywozem $ciekow do istniejacej oczyszczalni komunalne;j.

11. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie ze $redniopreznej gazowej sieci rozdzielczej wyprowadzonej ze

stacji redukcyjnej w Drogomyslu, poprzez indywidualne reduktory cisnienia.
12. Zasady zaopatrzenia w energie elektrycznaq:

1) zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci linii energetycznych

Sredniego i niskiego napiecia.
13. Zasady gospodarki odpadami:

1) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

2) nakaz posiadania uregulowanego stanu formalno — prawnego w zakresie
gospodarki odpadami.

§7

Dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDp ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — ustugi komunikacji — parking.
2. Przeznaczenie dopuszczalne oraz zasady zagospodarowania:
1) lokalizacja obiektéw i urzadzen dla obstugi uzytkownikéw parkingu
(np. sanitariaty, obiekty matej architektury);
2) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) odprowadzenie wod deszczowych z utwardzonych placéw - do gruntu lub
wod powierzchniowych po wstepnym oczyszczeniu w separatorze;
4) wyposazenie terenu w kosze uliczne na odpady state.



§8

Dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi oznaczonych na

rysunku planu symbolem KDd ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenu — tereny tras i urzadzen komunikacji — droga

publiczna — dojazdowa.

Przeznaczenie dopuszczalne oraz zasady zagospodarowania:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m;

2) dopuszcza sie budowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drogi, na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych.

§9

Dla terendw objetych planem ustala sie stawke stuzgca naliczaniu optat z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

Tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe - 15 %

Tereny przeznaczone pod ustugi sakralne - 25 %

Tereny przeznaczone pod parking - 5%
Rozdziat 3

Przepisy koncowe
§ 10
Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strumienia.
§11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§12

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik Nr2

doUchwaty Nr XIX/156/2008
Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 27 marca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) -
Rada Miejska w Strumieniu stwierdza, ze w okresie wytozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci sotectwa
Zbytkéw nie zostaty wniesione uwagi.



Zatacznik Nr 3

doUchwaty Nr XIX/156/2008
Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 27 marca 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJII ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) -
Rada Miejska w Strumieniu stwierdza, ze w zwigzku z realizacjg miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci sotectwa Zbytkow wystgpi potrzeba
realizacji zadan wtasnych finansowanych przez gmine, zwigzanych z budowaq drogi
dojazdowej do teren6w zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j.



