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Rysunki:

- elewacja frontowa budynku (od ul. Rynku) — zakres robét — skala 1:50 rys. 1
- elewacja frontowa budynku (od ul. 1 Maja) — zakres robét — skala 1:50 rys. 2
- elewacja tylna budynku (od podwoérza) — zakres rob6t — skala 1:50 rys. 3
- widok okna poddasza do wymiany rys. 4
- widok okna pietra i parteru do wymiany rys. 5
- okna parteru do wymiany rys. 6
- widok drzwi wejsciowych do wymiany (od strony ul Rynek) rys. 7



OPIS TECHNICZNY
I.  DANE OGOLNE

1. Przedmiot inwestycji
Przedmiotem inwestycji jest remont elewacji budynku mieszkalno — ustugowego (kamienicy

rynkowej), wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.

2. Podstawa opracowania
- Wizja lokalna
- Aktualne przepisy i normy budowlane, a w szczegdlnosci:
a) Ustawa Prawo Budowlane
b) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. Nr 75, poz. 690
wraz z pézniejszymi zmianami)
- Umowa z Inwestorem

- Ustalenia z inwestorem w zakresie projektowanej inwestyciji

3. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka jest juz w catosci zagospodarowana. Na przedmiotowej dziatce znajduje sie
przedmiotowy budynek mieszkalno — ustugowy (kamienica).

Budynek mieszkalno — ustugowy (kamienica) podtgczony jest do sieci wodociggowe;,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej.
Na terenie dziatki wygospodarowane sg juz dojscia i dojazdy w tym petnigce funkcje drogi
przeciwpozarowe;.

Zakres robot obejmuje remont elewacji budynku, wymiane okien.

Powierzchnia zabudowy budynku po realizacji remontu nie ulega zmianie.

4. Ochrona konserwatorska

Dziatka oznaczona geodezyjnie nr 2623, na ktérej znajduje sie kamienica mieszczarnska
(budynek mieszkalno-ustugowy) objeta opracowaniem, w catosci potozona jest w strefie

archeologicznej ochrony konserwatorskiej oraz strefie Scistej ochrony konserwatorskiej —

zgodnie z wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strumien.

5.  Wplyw eksploataciji gorniczej
Teren planowanej inwestycji nie stanowi terenu gorniczego w rozumieniu przepisow art.6 ust.1
pkt 15 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. z 2011 r. nr 163,

poz.981, ze zmianami).



6. Zagrozenie dla srodowiska

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w zadnej strefie zwigzanej z obszarem NATURA
2000. Inwestycja nie jest zaliczana do mogacych oddziatywac na srodowisko.

Przejete w projekcie rozwigzania przestrzenne i techniczne nie wptywajg ujemnie na
srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane oraz sg zgodne z

obowigzujgcymi przepisami i Polskimi Normami.

7. Obszar oddzialywania
Nie przewiduje sie oddziatywania inwestycji na tereny sasiednie. Obszar oddziatywania
inwestycji bedzie wystepowac tylko w obrebie dziatki Inwestora i nie wplynie ujemnie na tereny

sgsiednie.

8.  Zakres opracowania

Przedmiotem inwestycji jest remont elewacji budynku mieszkalno — ustugowego (kamienicy
rynkowej), wymiana stolarki okiennej i drzwiowej przy ul. Rynek 1 w Strumieniu, dziatka nr 2623
obreb 0001, Strumieh — Miasto.

Zakres zwigzany z remontem elewaciji frontowej budynku (od strony Rynku) bedzie obejmowat:

- naprawa tynkéw zewnetrznych — pas sciany o wys. 60 cm nad poziomem terenu,

- cokét budynku — kolor: ATLAS SAH 0164,

- wymiana oktadziny stopni schodowych — do lokalu ustugowego — stopnie schodowe zostang
ujednolicone pod wzgledem wysokos$ciowym oraz stopnie schodowe obtozone ptytami z
granitu ptomieniowanego, natomiast stopnice obtozone zostang ptytami z granitu

szlifowanego.

Zakres zwigzany z remontem elewacji frontowej bocznej budynku (od strony ul. 1 Maja) bedzie
obejmowat:

- naprawa tynkéw zewnetrznych — pas sciany o wys. 60 cm nad poziomem terenu,

- cokét budynku — kolor: ATLAS SAH 0164,

- przebudowa schodow zewnetrznych do lokalu ustugowego — stopnie schodowe zostang

ujednolicone pod wzgledem wysokosciowym oraz stopnie schodowe obtozone ptytami
z granitu ptomieniowanego, natomiast stopnice obtozone zostang ptytami z granitu

szlifowanego.

Zakres zwigzany z wymiang stolarki okiennej drzwiowej bedzie obejmowat:

- wymiane stolarki okiennej (3 szt. ) w lokalach ustugowych,

- wymiane drzwi zewnetrznych (2 szt. ) w lokalach ustugowych,



- wymiane okien w lokalach mieszkalnych zgodnie z wyszczegolnieniem w rysunkach

zestawienia stolarki okiennej.

Jezeli w trakcie realizacji zostang napotkane problemy, ktore nie zostaty zawarte w projekcie
nalezy skontaktowac sie z projektantem w celu ich wyjasnienia.

1.  OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Kamienica nr 1 objeta opracowaniem zostata usytuowana w zachodniej pierzei rynkowej, nha
rogu ul. 1 Maja, zostata wzniesiona na przetomie XVIII i XIX wieku, na miejscu starszego
obiektu, a przeksztatcona w XIX i XX wieku.

Kamienica w zabudowie zwartej, srodmiejskiej, dwukondygnacyjnym, podpiwniczong, z
poddaszem nieuzytkowym, segment skrajny. Obiekt w konstrukcji tradycyjnej, wykonany z
cegly ceramicznej petnej i bloczkow PGS na zaprawie cementowo — wapiennej, obustronnie
otynkowany tynkiem tradycyjnym Il kategorii, strop nad piwnicg — sklepienia ceglane, stropy
miedzykondygnacyjne drewniane. Dach tréjspadowy o konstrukcji drewnianej, pokrycie z papy
termozgrzewalnej. Nad klatkg schodowg zlokalizowany jest $wietlik o konstrukcji stalowej z
wypetnieniem z szyb zbrojonych.

Elewacja frontowa 3-osiowa, w parterze w srodkowej i trzeciej osi otwory wejsciowe (w
srodkowej do lokalu handlowego, a w trzeciej do sieni).

Wejscie do budynku objetego opracowaniem zlokalizowane od frontu, dojscie i dojazd od ul.
Rynek (drogi publicznej).

W budynku mieszkalnym (kamienicy) znajduje sie 6 lokali mieszkalnych (po trzy na
poszczegodlnych kondygnacjach).

Dojazd i dojscie do budynku od ul. Rynek i od podworza (zjazd z ul. 1-Maja), teren drogi

dojazdowej i dojscie jest utwardzony.

Element ozdobny elewaciji stanowi wklesty naroznik, ktory obecnie jest zastoniety rurag
spustowa.

W latach 90 XX wieku podjeto nieudang probe uporzadkowania elewaciji frontowej poprzez
powiekszenie 6wczesnego — wtdrnego — otworu okiennego, przywracajgc historyczne wejscie
do sklepu. Efekt wykonanych prac jest karykaturalny — naturalne odkrywki ujawniajg obrys
pierwotnego otworu wejsciowego w portalu kamiennym.

Sciany zewnetrzne budynku objete niniejszym opracowaniem sg w $rednim stanie
technicznym, tj. zawilgocone tynki zewnetrzne w pasie przy gruncie, tynki powyzej sg
czesciowo spekane i odparzone od podtoza, natomiast pod wzgledem konstrukcji budynek jest

w dobrym stanie



. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Projektowany stan zagospodarowania dziatki

Projektowane roboty nie ingerujg w obecny stan zagospodarowania dziafki.

Zakres prac nie zmienia sposobu zaopatrzenia w media oraz drég przeciwpozarowych.

Dojazd do budynku istniejgcy, utwardzony nawierzchnia asfaltowg, chodnik utwardzony kostkg
brukowg betonowag, od strony bocznej (pétnocnej) od ulicy Pocztowej w Strumieniu.

Zakres robot remontowych nie ingeruje w istniejgce zagospodarowanie terenu.

2.  Wplyw obiektu budowlanego na srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na

zdrowie ludzi i obiekty sasiednie.

Planowany remont nie zmienia sposobu uzytkowania pomieszczenia w budynku, nie

pogorszy stanu srodowiska, warunkow zycia i zdrowia mieszkancow.

Obiekt posiada wszystkie niezbedne media dla projektowanej funkcji bez koniecznosci

zwiekszenia ich zapotrzebowania:

- woda zasilanie z sieci miejskiej - wg stan istniejgcego,

- Scieki odprowadzone do miejskiej kanalizacji sanitarnej - wg stan istniejgcego,

- wody opadowe z dachow budynkdw rur spustowych wigczone do istn. kanalizacji deszczowej,

- odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w zamykanych pojemnikach przygotowanych do
wywozu przez miejskie stuzby komunalne,

- emisji zanieczyszczeh — indywidualne piece weglowe - wg stan istniejgcego,

- emisji hatasu oraz wibraciji: brak.

- ochrona 0s6b trzecich, budynek nie stanowi ucigzliwosci dla wiascicieli dziatek sgsiednich w
zakresie korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz dostepu do Swiatta
dziennego,

- gruz z prowadzonych robot rozbidrkowych i demontazowych zostanie przetransportowany na
sktadowisko odpadéw (utylizacji),

- obiekt zasilany w energie elektryczng - kabel ziemny - wg stan istniejgcego,

- obiekt objety opracowaniem znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej,

- obiekt objety opracowaniem nie znajduje sie na terenie wptywow gérniczych.

IV. PROJEKT BUDOWLANO — ARCHITEKTONICZNY

1. Rozwiazania architektoniczno- funkcjonalne
Remont elewacji budynku (pas o szerokosci 60 cm) obejmuje naprawe uszkodzonego tynku
zewnetrznego i odnowienie powtok malarskich z zastosowaniem farb silikonowych, kolorystyka

w nawigzaniu do stanu istniejgcego.



2. Rozwiazania budowlano - konstrukcyjne.
Na podstawie opinii technicznej stan techniczny budynku jest dobry i nie przewiduje sie na
etapie wykonania projektu ingerencji w elementy konstrukcyjne budynku.

Nie bedg wykonywane roboty zwigzane z konstrukcjg budynku.

3.  Ochrona przeciwpozarowa

Obiekt (pomieszczenia objete opracowaniem) jest zabezpieczony zgodnie z wymaganiami p-
pozarowymi, wg zasad okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych
obiektow budowlanych i terenéw / Dz. U. 2010.109.719 z dnia 22 czerwca 2010r./.

V. OPIS ROBOT WYKONCZENIOWYCH

1. Roboty zewnetrzne (elewacyjne).

Zakres prac:

- najpierw nalezy skuc tynki ze $cian zewnetrznych, wydtuba¢ spoiny na gtebokos¢ 2 cm.,

- gruz nalezy usungc z pomieszczenia i utylizowac,

- gruntowanie preparatem antysolnym,

- uszczelnienie powierzchni (pionowa izolacja wewnetrzna) przez naniesienie trzech warstw
szlamu uszczelniajgcego odpornego na siarczany,

- wykonanie obrzutki przekrywajgcg 50% $cian produktem odpornym na siarczany,
zwiekszajgcym przyczepnosc¢ naktadanych warstw

- hatozenie tynku renowacyjnego 0 wysokiej odpornosci ha siarczany wzmocnionego
witdknami, grubosci min. 1 cm,

- szpachlowanie powierzchni mineralna szpachléwka, tynkiem drobnoziarnistym i zaprawa
zbrojona w jednym, ktéra moze by¢ filcowana. Przeznaczona do stosowania na podtozach
mineralnych podczas napraw tynkéw i renowac;ji elewaciji,

- gruntowanie wodorozcienczalnym preparat do wgtebnego gruntowania o wtasciwosciach
wzmacniajgcych i hydrofobizujgcych,,

- dwukrotne malowanie Scian zewnetrznych farba silikonowa.

2.  Wymiana okien i drzwi zewnetrznych budynku.

Projekt nie przewiduje korekty gabarytéw okien i drzwi zewnetrznych.

Ze wzgledu na zly stan zachowania okien w poziomie pietra, poddaszu i czesci okien parteru,
nalezy okna odtworzy¢ z zachowaniem ksztattu profili, z zachowaniem wymiaréw elementow

w widoku od strony elewacji i od strony wnetrza.



Widok istniejgcego okna pietra.

Natomiast okna parteru dla pomieszczen ustugowych zostang wymienione w nawigzaniu do
okien pietra, zostanie stolarka stylistycznie dobrana do historycznego wygladu elewaciji.
Istniejgce okna zostang zamienione na okna z szybami zespolonymi spetniajgcymi rowniez
wymogi normy przenikania ciepfa.

Stolarke nalezy wykonac zgodnie z przekrojami poszczegdlnych okien jako skrzynkowg z
szybami zespolonymi, rozwieralno — uchylnymi, stupek srodkowy ruchomy. Nalezy zachowac
wielko$¢ i szerokos¢ kwater okiennych (parametr tzw ,Swiatta okna”), ktory okreslamy taki jak
okna istniejgce zachowujgc przy tym istniejgce grubosci ram, stupkow, slemion i szprosow.
Stolarka okienna zostanie wymieniona i dostosowana do istniejgcego wzoru (nowe okna bedg
drewniane,4-skrzydfowe ze slemieniem i ruchomym stupkiem, zespolone).

Nowo zamontowane okna majg odwzorowywac pierwotny wyglad. Nalezy réwniez zachowaé
gtebokos¢ osadzenia okna zachowujgc gtebokos¢ od strony zewnetrznej.

Szklenie pakietami szybowymi zespolonymi o wspotczynniku przenikania ciepta Umax=1,0
W/m2K

Technologia wymiany okien i drzwi:

- demontaz istniejgcych drzwi i okien,

- demontaz parapetéw zewnetrznych i wewnetrznych

- montaz nowej stolarki okiennej i drzwiowej drewnianej — montaz stolarki stylistycznie dobranej
do historycznego wygladu historycznego wygladu elewaciji

- montaz nowych parapetow zewnetrznych z blachy powlekanej, kolor szary,



- montaz wewnetrznych parapetow drewnianych,
- roboty pomocnicze i wykonczeniowe zwigzane z wymiang okien i drzwi — naprawa szpalet

okiennych i drzwiowych.

UWAGA:

- Wymienione okna zamontowac¢ z nawiewnikami higrosterowanymi tj. sterowanymi
automatycznie urzgdzeniami, ktére doprowadzajg do pomieszczenia powietrze z zewnatrz
jednoczesnie wptywajgc na poziom wilgoci bez nadmiernego wychtadzania pomieszczenia.

- Przed zamoéwieniem okien i robotami zwigzanymi z wyming stolarki okiennej wymiary podane
w projekcie wykonawca winien sprawdzi¢ i zweryfikowa¢ na budowie.

- Przewiduje sie utrzymanie proporcji podziatéw stolarki oraz jej kolorystki

Wymiana parapetéw:

W zwigzku z wymiang okien nalezy wymienic¢ parapety zewnetrzne ktére wykonaé z blachy

powlekanej w kolorze brgzowym.

Parapety wewnetrzne nalezy indywidualnie dopasowaé do wnek oraz grubosci muru.

Parapet powinien wystawa¢ poza lico muru okoto 5 cm oraz na boki okoto 2 cm.

Roboty pomocnicze i wykonczeniowe zwigzane z wymiang okien:

Po rozbiérce i montazu nowych okien nalezy uzupetni¢ powstate ubytki tynkéw we wnekach

zewnetrznych i wewnetrznych (naprawa szpalet okiennych). Przed rozpoczeciem wymiany

okien, w lokalach objetych wymiang okien nalezy wykonac¢ czynnosci zabezpieczajgce.

Po zakonczeniu robét wykonac¢ prace porzgdkowe.

3. Wyburzenia i rozbiérki

Przewidziano skucie tynkoéw ze scian i demontaz obrobek blacharskich, demontaz okien i drzwi
zewnetrznych.

Gruzu i materiaty z rozbiérki do wywozu przez Wykonawce robét tgcznie z utylizacja.

Przed przystgpieniem do robét rozbiérkowych ( okna, parapety , ) zwigzanych z robotami
wymiany okien nalezy wykona¢ wszystkie niezbedne zabezpieczenia chodnika, wejs¢ do
budynku, oznakowania i ogrodzenie terenu.

Wszystkie przejscia dla pieszych winne by¢ zabezpieczone. Wykonac¢ niezbedne rusztowania,
daszki zabezpieczajgce, ostony.

Pracownikéw zatrudnionych przy rozbiérce zaznajomi¢ z zakresem robét, zaopatrzy¢ ich w
odziez ochronng, kaski, rekawice i narzedzia. Roboty prowadzi¢ recznie nie zrzucajagc ich z

wysokosci.

4. Uwagi koncowe
4.1. Materiaty budowlane winny odpowiadac atestom technicznym oraz posiadanym

aprobatom technicznym. Nie wolno stosowa¢ materiatdbw budowlanych nieznanego



4.2.

4.3.

4.4,

pochodzenia nie posiadajgc atestow, aprobat i deklaracji.

Roboty budowlane winny by¢ wykonane zgodnie z niniejszg dokumentacjg projektowg
zasadami sztuki budowlanej oraz obowigzujgcymi przepisami BHP i ppoz..

Planowany remont nie spowoduje zwigkszenia zapotrzebowania wody, ani energii, z
zwigzku z powyzszym nie ma potrzeb wystepowania o zwigkszenie ilosci dostarczonych
do budynku mediéw.

Wszystkie materiaty rozbiorkowe pochodzgce z remontowanej elewacji wywiezione

zostang na koncesjonowane sktadowisko odpadow.
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