Projekt

UCHWALA NR.......ccceuveuenee
RADY MIEJSKIEJ W STRUMIENIU

zdnia ...ooooovveeeinne I.

w sprawie uchwalenia miejscowgo planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta
Strumien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72020 1. poz. 713) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4. Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.) po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strumien uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Strumieniu nr XXX1.273.2017 z dnia 28 lutego 2017 r. uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 1. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne elementéw stanowigcych ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw obowiazujacych na podstawie
przepisoéw odrgbnych:
1) stanowiska archeologiczne objgte ochrong konserwatorska;
2) strefy obserwacji archeologicznej "OW" stanowisk archeologicznych;
3) granica strefy sanitarnej cmentarza (150 m);

4) granica obszar6w narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego.

4. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajgce z treSci mapy zasadniczej, stanowig elementy informacyjne,
nie bedace ustaleniami planu.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Strumien, ktorego granice przedstawiono na zatgczniku nr 1;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Strumieniu;

3) przeznaczeniu uzupehiajagcym (funkcji uzupeilniajacej) - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
uzupehniajgce, towarzyszace funkcji podstawowe;;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element
budynku oraz budowli; linia ta nie dotyczy sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, parkingéow iplacow
postojowych, przylaczy infrastruktury do obiektu, wiat przystankowych, atakze schodow zewngtrznych,
zadaszen, balkonow, wykuszy, zdobien elewacji, gzymsow, okapow, itd.;

5) wysokosci zabudowy- nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynku, o ktorej mowa o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

b) wysokos$¢ budowli mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obiektem budowlanym do
gornej krawedzi najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci uslugowe speliajace wymogi ochrony $rodowiska, dla
ktorych nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

7) strefie ochronnej sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszkujacych na state lub zagrozenia wybuchem, o ktoérych
szeroko$ci i sposobie zagospodarowania mowia przepisy szczegoélne,

b) pas terenu wzdhluz sieci, po obu jej stronach, pozwalajacy na staly lub okresowy dostgp operatora
kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii, na jej usunigcie.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie teren6w

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace, podstawowe przeznaczenie terendw objetych planem oraz oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie zwartej;
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) U - tereny zabudowy ustugowej;

4) ZP - tereny zieleni parkowe;j;

5) KDp - tereny uslug komunikacyjnych;

6) KDD - tereny publicznej drogi dojazdowe;;

7) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Oznaczenie cyfrowe zastosowane na rysunku planu stanowi kolejny numer terenu w grupie tego samego
rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz srodowiska przyrodniczego

§ 5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej z drogg publiczng.

§ 6. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budowli - 20 m.
§ 7. Ustala si¢ zakaz budowy garazy w zespotach z oktadzing wykonang z blachy.

§ 8. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkow materiatow takich jak blacha trapezowa, blacha
falista, panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych.

§9.1. Geometria dachéw budynkéw dwu lub wielospadowa o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
450

2. Na wszystkich terenach oznaczonych symbolem MW i U dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich.
§ 10. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow budynkow z przesunigtym poziomem potaci w kalenicy.
§ 11. Dopuszcza si¢, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenu, lokalizacje:

1) komunikacji kotowej, przystosowanej do transportu wynikajacego z funkcji terenu, za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem ZP;

2) komunikacji pieszej i rowerowe;j;
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3) zieleni;
4) sieci, obiektow, urzadzen i elementéw infrastruktury techniczne;.
§ 12. Sposob postepowania z odpadami winien by¢ zgodny z regulacjami dotyczacymi gospodarki odpadami.

§ 13. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslajacych w przepisach odrebnych dotyczacych dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w srodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach MN nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny o symbolu MW nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspolczesnej, przestrzenie publiczne

§ 14. Wyznacza sie stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska oznaczone graficznie na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne:

1) Strumien, st. 5 - AZP 105-45/5 - osada otwarta, Sredniowiecze;
2) Strumien, st. 6 - AZP 105-45/6 - osada otwarta, sSredniowiecze.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ strefy obserwacji archeologicznej "OW" stanowisk archeologicznych oznaczone
graficznie na rysunku planu.

2. W strefach obserwacji archeologicznych "OW" ustala sig:

1) ochron¢ zabytkéw archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad
zabytkami;

2) zakaz niszczenia struktury gruntu;

3) mozliwo$¢ zmiany zagospodarowania terenu i prowadzenia robot ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 16. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.
§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow,
terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych

§ 18. W strefie sanitarnej cmentarza (150 m), oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Na obszarze planu nie wystepuja ztoza kopalin ani tereny i obszary gornicze.

§ 20. Na obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 21. Czeg$¢ obszaru objgtego opracowaniem znajduje si¢ w terenach narazonych na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

§ 22. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 ,,Dolina Gérnej Wisty”
(PLB240001).

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) mozliwos¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmiang parametrow istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, jes$li pozwalaja na to warunki techniczne, nalezy
prowadzi¢ réwnolegle do drog, badz réwnolegle do granic dziatek ewidencyjnych, ogrodzen.
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2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizowane jest z wykorzystaniem istniejagcych oraz projektowanych
sieci §redniego i niskiego napiecia.

4. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci gazowych.

5. Zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci
cieptowniczych.

6. Dopuszcza si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto.

7. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych sieci
telekomunikacyjnych.

8. Do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe indywidualnych, szczelnych
zbiornikéw na $cieki lub przydomowych oczyszczalni ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Wzdhiz napowietrznych sieci infrastruktury technicznej (linie elektroenergetyczne $redniego napiecia) ustala
si¢ stref¢ ochronng, oznaczong graficznie na rysunku planu.

10. Przy nasadzeniach drzew, krzewow oraz zagospodarowaniu terenu w strefie ochronnej nalezy uwzgledni¢
wymagane, minimalne odleglo$ci od istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie wymogami technicznymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 24. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez:

a) droge publiczna klasy ,,dojazdowa", oznaczong symbolem KDD,

b) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;

2) ustala si¢ nastgpujaca, minimalng szerokos$ci drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych oznaczonej
symbolem KDD: 10 m;

3) ustala si¢ nastgpujaca, minimalng szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych, oznaczonej
symbolem 1IKDW - 5,5 m;

4) ustala si¢ nastepujaca, minimalng szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, oznaczonych
symbolami 2KDW i 3KDW - 8§ m;

5) ustala si¢ nastgpujgca, minimalng szerokos$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, oznaczonej
symbolem 4KDW - 6 m.

§ 25. Ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych:
1) dla terenow oznaczonych symbolem MN i MW - 1 miejsce na 1 mieszkanie;

2) nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc postojowych przeznaczonych na postd] pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko, na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych;

§ 26. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) garazy podziemnych;
3) parkingéw terenowych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 27. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przystagpienia do procedury scalania i podziatu nieruchomosci stosuje si¢ nastgpujace zasady
i warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - 9 m;

Id: CEB902BB-8D65-459B-A762-9EFE289F611C. Projekt Strona 4



2) minimalna powierzchnia dziatek - 300 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 75° do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 28. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala si¢ 10% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 29. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie zwartej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN - 3MN ustala si¢:

1) przeznaczenie uzupehiajace:
a) wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) obiekty ustugowe towarzyszace funkcji mieszkaniowe;j;
¢) parkingi dla samochodow osobowych, obiekty i urzadzenia matej architektury;
2) przeznaczenia zabronione: budynki zamieszkania zbiorowego;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne - 10 m;

- wolnostojace budynki ustugowe, budynki gospodarcze, garaze - 6 m;
b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 - 0,7 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 35%;
¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 12 m.

§ 30. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczoych na rysunku planu symbolami 1MW -
3MW ustala sig:

1) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wolnostojaca zabudowa ustugowa;
b) budynki zamieszkania zbiorowego, hotele;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 16 m;
b) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 - 0,7 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
e) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 30 m.
§ 31. Dla terené6w zabudowy ustlugowej oznaczoych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala si¢:
1) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki i obiekty uzytecznosci publicznej;
b) budynki i obiekty sportowo - rekreacyjne;
¢) parkingi;
2) przeznaczenia zabronione: budynki zamieszkania zbiorowego;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20 m;
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b) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 - 0,7 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 65%;

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - 50 m.

§ 32. Dla terenu zieleni parkowej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
urzadzen turystycznych.

§ 33. Dla terenu uslug komunikacyjnych oznaczonego na rysunku planu symbolem KDp ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;

2) przeznaczenia uzupelniajace: sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia
niezbegdne dla funkcjonowania ruchu drogowego, Sciezki rowerowe, chodniki, zielen urzagdzona;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 4,5 m;
b) intensywnos¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,1 - 0,7 maksymalna;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 6 m.

§ 34. Dla terendow droég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD i KDW ustala si¢ nastepujace
przeznaczenia dopuszczalne: sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia niezb¢dne dla
funkcjonowania ruchu drogowego, $ciezki rowerowe, chodniki, zielen urzadzona.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strumienia.
§ 36. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Strumieniu.
§ 37. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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